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MEMORIU GENERAL

1. INTRODUCERE

11 DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

i St T

Titul lucrari: REACTUALIZARE PUG — PLAN URBANISHIG SENERAL - IN
COMUNATATARANI | ——————— |

Beneficiar: UAT COMUNA TATARANIL | |, """ oiionnic 2l aitactuit s T}

L Anann la cVizdi: ANic = < \

Proiectant general: S.C. VALTINI - SERV S.R.L. ‘3 Pgm%?,u,[)m}.Z.IP:‘J‘G
Data elaboararii;. ~ NOIEMBRIE 2014 | w A 4

YIZAT SR HEotnne Al

12 OBIECTUL PUG | e b

Principalele obiective urmarite in cadrul refacerii PUG pentru satele comunei
Tatarani sunt cele cuprinse in Legea 350 / 2001 privind amenajarea teritoriului gi
urbanismul cu modificarile si completarile ulterioare (Legea 289/2006, Ordonania de
urgentd a Guvernului nr. 18/2007, Ordonanta de urgenta a Guvernului nr. 27/2008
aprobatd prin Legea 168/2008, Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 7/2011) si

"GHIDUL privind Metodologia de elaborare si Continutul - cadru al Planului Urbanistic
General" (Ordinul nr. 13 N/10.03.1899).

Aparitia acestui Ghid si a dltor acte normative specifice domeniului sau
complementar acestuia, cu implicatii asupra dezvoltarii urbanistice a localitatilor, a
condus la necesitatea reactualizarii Planului Urbanistic General elaborat in 2002 si

avand avizul unic respectiv.

Se prezinta reglementari pentru toate tipurile de probleme cuprinse in TEMA DE
PROIECTARE stabilita de comun acord cu beneficiarul , Primaria comunei Tatarani.

124 Motivatia promovarii proiectului

- documentatiile de amenajarea teritoriului si urbanism care au la baza studii
preliminare de fundamentare serioase si care evidentiaza corect situatiile specifice
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teritoriului sau localitatii pot servi ca instrumente reale de lucru p{ecqseg pr . ' b d 21
manifest echilibrate intre politic si tehnic, intre interesele pubhce si cef&p 14 ‘
cles daca sunt realizate pe baze viabile si intr-o perspectiva durabila.

- politicile economice, tehnologice si sociale fac obiectul activita diverselor
componente ale administratie, ele incluzand interese majore pe termen lung si
preocupari sectoriale pentru orizontul electoral, motiv pentru care adesea nu exista
corelare intre ele, rolul tehnicienilor find tocmai acela de a face cooperarea diversa,
complexa si nuantata, cu evitarea riscurilor involutive si introducerea congtiintei
interesului comun in reducerea disparitéilor din teritoriv. "
- directiile majore ale amenajarii teritoriului n d@memui ﬂégvdlt’éjrﬂfé':.jlﬁ’[i\if!e ale
activitafilor functionale ale comunei Tatarani sunt : | (A SerE e FTOARE |

- realizarea coeziunii economice §i sociale la n|ve1u|| ntre%u!t%:}grﬁwnga ; ;}j; Gé* \

- asigurarea unei dezvoltari durabile ; li '\ . 20 i ZwiiaR 205 |
- crearea conditiilor unei competifii echilibrate in ter toribs~—z==rk

u-—O-

Temele majore ale strategiei natjonale in care se circumscriu-studiile-] e'g‘éﬂtﬁaré””aﬂ'“
fost:

- crearea unui teritoriu mai competitiv prin cooperarea dintre diferite zone
functionale, rezidentiale si localitafile invecinate;

- corelarea politicilor sectoriale si cooperarea intre toate nivelele administraiei
publice ;

- formularea unor politici comune si domenii care au impact deosebit asupra

teritoriului administrativ: agriculturd, sisteme de transport, protectia mediului ;

- dezvoltarea unui sistem echilibrat policentric Tn cadrul localitati si promovarea
unor noi relatii urban — rural din vecindtatea imediata;

- asigurarea accesului egal la infrastructurd si cunoastere;

- gestionarea prudentd a patrimoniului natural si cultural;

1.2.2 Obiectivul general al studiului

Dimensiunea europeand a activitélii de amenajare a teritoriului, bazata pe
principiul: ,amenajarea teritoriului in izolare nu mai este posibild” creaza noi premise §i
obiective de urmarit:

- definirea tipologiei functionale a comunei;

- maximizarea potentialului economic al zone;
- coordonarea investitilor publice si eliminarea necoordonarilor nationale,
regionale, judetene, locale §i zonale;
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_ rezolvarea in comun a problemelor in zonele periurbane ;

- dezvoltarea durabila a teritoriului prin asigurarea echilibrulu
economica §i protectia patrimoniului natural §i cultural;

_ utilizarea rationald a terenului;

- coordonarea politicilor sectoriale n scopul unei dezvoltéri echilibrate si durabile;

_ o distributje echilibrata a echiparii si dotarilor in teritoriu i reducerea disparitatilor, —

_ semnalarea zonelor de conflict in dezvoltarea funet%Hogg@W@ﬁ%“&elor
sociale; \ DO

- reglementarea conversiei terenului; [ AT SPRE e

- previzionarea unei dezvoltari durabile fara alterarea mé"dugclal,

. . o Sl

1.2.3 Metodologia folosita

e

Elaborarea documentatjei s-a propus a Se fac8™ T efape, cu consultarea
populatiei si avizari pe parcurs in comisiile de specialitate ale Consiliului Local, conform
unui grafic stabilit de comun acord intre proiectantul general i reprezentant]i
administratiei publice, in urma carora s se analizeze feed-back-ul in vederea
implementarii propunerilor viabile ;

Elaborarea temelor — program pentru fiecare parte componenta a documentaijei
s-a facut de catre proiectantul general al PUG si s-a avizat de catre Primaria comunei
Tatarani ;

Pe baza problemelor i disfunctionalitatjlor identificate, cat si a tendintelor majore
care se manifestd, s-a formulat diagnosticul prospectiv al dezvoltrii echilibrate §i
durabile, precum i componentele acestuia.

Prin diagnosticul prospectiv s-a urmarit investigarea §i estimarea condijilor
viitoare ale fenomenelor si proceselor apariinand domeniilor diagnosticate, pentru
evidentjerea problemelor si oportunitafilor legate de desfasurarea acestora.

Problemele si oportunitatile au fost raportate la necesitafile si obiectivele
colectivitatii.

in formularea diagnosticului prospectiv si a diagnosticului general au fost
evidentiate obiectivele de mediu precum §i masurile necesare pentru prevenirea,

reducerea si compensarea posibilelor efecte negative semnificative asupra mediului,
precum si masurile de monitorizare, ca parte integranta a documentaliel ;

Problemele identificate pot fi de diferite grade de complexitate si amploare
ieritoriala, dar se pot referi la zone complexe sau pot fi punctuale ;
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Pe baza problemelor identificate $i a prioritatilor stabilite, s-au ide
si masu

a

[ O
_ . fcate 51 2 priof u idene AR o
rile pentru asigurarea cerintelor prioritare in cadrul domeniilor - tinta analiz R
franspuse in mare parte in programe incadrate in axele prioritare ale Programului de
dezvoltare durabila deja realizat de administratia locala ;

1.2.4 Scopul si necesitatea reactualizarii PU

G/////T"\T———MMK.
~ooNSiLiu- J‘“‘“ﬂ? =
- \ GO eVl
Planul Urbanistic General are caractey de reglémentare: §ts
Programului de Amenajare a Teritoriului si de pé;zvclf'a‘ré“g

; v ; T R B !
unitatea administrativ-teritoriala. ka1 3

it 515 vorespunde
\ 3‘ rERd 5
Planul Urbanistic General s-a elaborat pentr

X ! pun
e %Hffw%m

_ stabilirea directiilor dezvoltérii spatiale a localitatjlorcomuiR Caﬁ‘gqi‘jn acE)r/d’g:u
potentialul acestora, cu aspiratiile locuitorilor i in 'ﬁoncordan-té;gr'
stabilite in Planul Local de Acfiune pen

ni iectivele specifice

' tru dezvoltare'durabila amintit;

_ utilizarea eficient? a terenurilor, in acord cu functiunile urbanistice adecvate;
_ extinderea controlatd a zonelor construite;

i~

T

g

inunda

- imbunatatirea conditiilor de viata prin eliminarea disfunctionalitatilor, asigurarea
- protejarea cadrului construit si amenajat al localitatilor comunei Tatarani
impotriva dezastrelor naturale, precizarii zonelor cu riscuri naturale

accesului la infrastructuri, servicii publice si locuinte convenabile pentru totj locuitori;

(alunecari de teren,
teritoriul unitatii administrativ — teritoriale;

{ii, neomogenital] geologice, reducerea vulnerabilitatii fondului construit existent) ;
- asigurarea integritatii monumentelor, ansamblurilor si siturilor istorice aflate pe

- evidentierea monumentelor istorice si definirea zonelor lor de proteciie ;
localitatji;

- evidentierea fondului construit valoros si modului de valorificare a sa in folosul

- asigurarii suportului reglementar de eliberare a ce
autorizatiilor de construire;

rtificatelor de urbanism i
- protejarea gi punerea n valoare a patrimoniului cultural construit i natural,
_ fundamentarea realizarii unor investitii de utilitate publica si de interes general,
prezervarea terenurilor 1
cu precadere in domeniul locuirii si servicilor;

N vederea realizarii obiectivelor necesare cresterii calitatii viedii,

- asigurarea calitafii cadrului construit, amenajat si plantat in intreaga localitate;
_ corelarea intereselor colective cu cele individuale in ocuparea spatiului;
localitaii;

- asigurarea cadrului adecvat de reglementare a organizarii spafiale a teritoriului

La toate aceste argumente se adauga §i necesitalile impuse de realizarea
obiectivelor generale identificate in cadrul strategiel de dezvoltare durabila a comunei :
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/ Ry

£ fro, . N

dezvoltarea infrastructurii de baza, protectia mediului, regenerare 'hrban‘__@i‘-[%du,
saraciei.

125 Obiective principale urmarite prin studiu

& Formularea reglementarilor pe termen scurl la nvelul localitétii cu privire la:

- stabilirea si delimitarea teritoriului intravilan in corelare cu nevoile dezvoltarii
localitatii ;

- stabilirea modului de utilizare a terenurilor din intravilan ;

- stabilirea si delimitarea zonelor functjonale in corelafie cu organizarea refelei de
circulatie si transport rutiere, feroviare si aeriene, determinarea unei atitudini diferentiate
fata de evolutia locuirii in diferite zone, in functie de tipologile existente, de nevoile
viitoare si de perspectiva. [

- determinarea elementelor urbanistice i ¢ @mtgna}a_{‘%ggfé:ﬁfdﬂului Tn zonele cu

activitali preponderent rezidentiale care p‘rgzlfﬁ@,felevaﬁigjgen;tuﬂe pentru ca
administratia publica locald s& poata re o“tlﬂn’aifhprnq‘%grLfamd@mmauz la diferitele
solicitar din zonele respective, precum $i iniia ma;glzbl@uﬂé e "‘@ﬁﬂg\stio in situafii
viitoare ; || e e U e
 delimitarea zonelor afectate de servifuli publice sTERTEg! mentari antefioare;

- evidentierea categoriilor de detindtori-gin-intravilar s exiravilan susceptibili a
participa la circulaiia juridicé a terenurilor, precum §i strategia de valorificare a terenurilor
in functie de nevoile de realizare a obiectivelor publice pentru comunitate ;

_ stabilirea conditilor de amplasare §i conformare a volumelor construite,

amenajate si plantate in intreg teritoriul administrativ ;

< Formularea prevederilor pe termen mediu i lung la nivelul localitatilor cu privire

la:
- dezvoltarea urbana de perspectiva a comunei Tatarani — scenarii alternative ;

- directiile dezvoltarii funcionale n teritoriul administrativ; extinderi si corecfii ale
acestuia ;

1.3 CADRUL LEGAL DE ELABORARE SI SURSE DE DOCUMETARE

Elaborarea s-a facut in conformitate cu:
- Ghidul privind Metodologia de elaborare si continutul cadru al Planului Urbanistic
General (reglementare tehnica GPO 38/99, aprobata cu Ordinul MLPAT nr.13
N/10.03.1999);

PROIECTANT GENERAL: S.C.VALTINI SERV SRL. Pagina 7 din 57




REACTULIZARE PUG - PLAN URBANISTIC GENERAL - IN COMUNA TATARANIﬁgQHQ_ambovita)

- Ghidul privind elaborarea si aprobarea regulamentelor\ @cale de ur
(reglementare tehnica aprobatd cu ordinul MLPAT nr. 21/N/10.04.2000- decai‘héu ,HQ
007- 2000); ,/
- Legea nr. 350/06.06.2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului s\\
acord cu intreaga legislatie complementard urbanismului;

- Legea nr. 289/07.07.2006 pentru modificarea si completarea Legii nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul;

- Ordonanta de Urgentd a Guvernului Romaniei nr. 7/02.02.2011  pentru
modificarea si completarea Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul;

- Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de construciii si unele
masuri pentru realizarea locuinfelor, actualizatd, completata, modificata si republicata;

_ H.G.R. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism;

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

Comuna Tatarani este asezata in zona de nord-vest a judetului Dambovita, la
aproximativ 20 de km fata de municipiul Targoviste si la aproximativ 45 km fata de
municipiul Pitesti si la 40 km fata de orasul Gaesti.

Teritoriul administrativ al comunei ocupa o suprafata de & 409,28 hectare si se
invecineaza cu:

- la nord, comuna Candesti si comuna Voinesti;

- la sud, comuna Manesti;

- la vest, comuna Ludesti si comuna Botesti (judetul Arges);
- la est, comuna Sotanga;

- S

e

Comuna Tatarani este formata-din4- Satew oL . TJUDETEAN
) A ’\JL_#M\
e RIDARE
: § e AT :‘-a".'ef-‘ ME L = A
- satul Tatarani; | T
. I 4 f‘:qe"'. 18
- satul Capriory; \ e “péy oI, 7f ?‘m, Zﬂh
- satul Gheboieni; \ S e
- satul Priboiu; . ‘ e
,_,w_'.;'_;;;_.i -

PROIECTANT GENERAL: S.C.VALTINI SERV SR.L. Pagina 8 din 57




24  EVOLUTIE, SCURTA MONOGRAFIE

Evolutie istorica

Istoria satelor comunei, incepe (pofrivit descoperirilor arheologice) Tn perioada
geto-dacicd, asezarea de la Caprioru inserandu-se Tn sirul de asezari i cetali dacice
care impanzesc valea superioara a Dambovitel.

Satele comunei Tatérani s-au dezvoltat in directd legatura cu raul Dambovita si
drumul care urméreste firul apei, spre vest: Drumul Oierilor, satele find agezate in
balantd pe ambele maluri ale apei. Pe malul estic, Gheboienii era asezat chiar pe
Drumul cel Mare al Campulungului, unul din cele mai importante drumuri de posta din
Tara Roméaneasca.

Zona de deal, foarte bogata in paduri, cu oameni mung_i}gﬂ_,@i_des.t.oimeh-ﬂomuna

St3rani e - , e T A
Tatarani a fost si raméane una dintre cele mal p,_rospere;d.mﬁjgd-__e)iju‘j;‘ﬁ;aﬁwbo\nt,a. Acest fapt
se vadeste in calitatea arhitecturii populare, dar $i*,a,,as.pe‘_ofﬁ;l'ﬁi?@g_n@?;a'l' al’sateldr, in care

ot

elemente de patrimoniu asa-zis ‘minor,, ca pohmlg, _fan‘gqa[_].ﬂgﬁ Cruglle despiafra; creaza o

: : ; P i W L i '
imagine de mare pitoresc. \ pgr%upp_u. P F, 106 |
IR | hamnie ey

Definite, in perioada medievala, de acﬂviﬁ.étﬁn"p:r‘i%a”ﬁéhm ~

eétere a viteIOF\ sl de

mestesugari, fiind renumite pentru rotari lor.

Odaté cu epoca industriald, vrednicia locuitorilor de aici s-a afirmat repede prin
exploatarea altei resurse naturale ale comunei: carbunele (1a sfarsitul sec. al XIX-lea).
Mina de la Margineanca (denumire datd de fosia mosie a manastirii Margineni, pe care
se deschisese mina, in 1880) a insemnat un important factor de progres pentru satenil
comunei. Multi au devenit lucratori specializati si, dupa inchiderea minei, la 1930, au
plecat spre zonele miniere invecinate: Campulung sau Berevoiesti, dar au continuat sa
castige relativ bine, cladindu-si case noi si contribuind la ridicarea satelor.

Industriasii vremil, intre care loan Grigorescu, deschid aici unitati industriale de
productie: o rafindrie, o fabrica de prelucrare a canepii ce producea franghii si tesaturi.

Prosperitatea si bogatiile naturale de aici, au adus Tn actualitate construirea unei
c4i ferate pe Valea Dambovitei, in anul 1907, in special destinata exploatérilor forestiere
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proiectul a fost abandonat. >

- L ha
*-.___n-ﬁ.'; "-e : i -;,!

si carbonifere din zond. Desi isi dovedise rentabilitatea, in CaICU!/é]_:éf"?g

L . R s . -““‘*é;.;‘.-""“. "’ i1
Scoli primare au existat in satele comunei inca de la 1838, iar pentru continuéfes. /
studiilor, tinerii din sat mergeau la Campulung Muscel, un centru de culturd si
invatamant foarte puternic, a carui veincatate a insemnat mult pentru Tatarani.

Evolutia proprietatii asupra paménturilor

Mosnenii au reprezentat partea cea mai importanta a detinatorilor de pamanturi.
Dar, incepand cu prima parte a sec. al XVll-lea, documentele atesta vanzarea partilor de
mosie sau darea lor ca danie catre marile manastiri. Astfel, la 1608, Stan logofatul si
sotia sa Visa dau danie m-ri Margineni mosia Caprioru. Mognenii raman proprietari la
Tatarani si Priboiu, oamenii satului avand si azi mandria oamenilor ce au fost
permanent stapani pe pamanturile lor. Numele mosnenilor apar frecvent in documentele
epocii, si putem astfel sa-i cunoatem pe " Dan, i Sténislav, i Fultican, i Vélcu, i Mihotca, i
Nafocani” din Cprioru, sau "Stan, Micu si Baca" din Tatarani.

Proprietatea manastireascéa: a fost bine reprezentata pe Valea Dambovitei. La
Caprioru au avut mosii manastirile Margineni si Campulung. Parlile de nord au mai fost

e e e B e
sub stapanirea manastirii Valea. TG oNSILIUL JULETESN
A OV I
Proprietatea boiereasca a fost si ea Intinsar gl propriefar auwfost: familia
Cantacuzino, familia Belu, familia Cocorascu, Vinti'\é"%vétaﬁ itz = 0 o

poaptiu 202 iR "i
| e AN

Prezente arheologice \ ----------- N

Descoperirile arheologice din comuna Tatarani, prezentate in  Repertoriul
Arheologic al Judetului Dambovita sunt urmatoarele:

Cod 16.69.053.001: satul Caprioru, punctul ,Siminoc” - la nord de localitate, pe
versantul sudic al dealului Mosneagul, a fost descoperit in 1956 un tezaur monetar
compus din 101 tetradrahme, cele mai multe de tip Macedonia Prima. Descoperirea
este pusa n directd relationare cu existenta asezarii fortificate de la Caprioru - Miaca,
circualtia acestui tip de monede in epoca fiind relativ des intélnita.

Cod 16.69.053.002: satul Caprioru, punctul ,Mlaca” - la 0,5 km de localitate spre
N-V, asezare geto-dacicd sec. Il a.Hr. sl asezare daco-romand, sec. ll-lll p. Hr.
Asezarea nu a beneficiat de cercetare sistematicd si nu existd informatii publicate
despre aceasta.
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Cod 16.69.137.001: satul Gheboieni, punct neprecizat - in imediata apropiere a
satului a fost descoperit, in 1974, un tezaur monetar cu 65 de piese, majoritatea
Aninoasa — Dobresti.

Evolutia statutului administrativ, militar, functional

De-a lungul existentei sale, pentru comuna Tatarani s-au conturat cateva repere
funciionale caracteristice.

Pozilia geograficd si resursele naturale au favorizat o dezvoltare economica
bazatd pe cresterea vitelor, exploatarea padurii si meserii de prelucrare a lemnului,
exploatarea carbunelui. Apa Dambovitei a avut un rol important prin punerea in miscare
2 unui numar de mori si pive, care lucrau pentru o zona mai intinsd, inclusiv pentru
locuitorii Targoviste.

Asezate la limita dintre tinuturile Dambovitei si Muscelului, satele comunei au
profitat din plin de aceasta asezare.

In Catagrafia de la 1810, toate satele faceau parte din Plasa Dambovitei.

Conform informatiilor din Marele Dictionar Geografic de la 1900, situaia
administrativa a satelor era urmatoarea: SIS

S i
iU JUEE L

Tatarani, com. rur. Jud. Démbovifa, plasa Déalul - "D‘émb@g{;@?iﬁ‘_&éﬁé.-sp(g—r\ord -vest
de Targoviste, cam la 20 km, pe malul drept & raulgl. AmbovI{ES . :_;jﬁg.ﬁgrﬁgune din

doua cétune: Tatérani si Céprioru, cu o populalié dexd ggg?ﬁgﬂéﬁ:i.fﬂw J;;Zgﬁ;%% biserici
= \ L - T HY
si 0 scoald.” \ E‘ TR

Peniit

svaka) .

WE, oot o

J—

_Gheboieni, sat, jud. Démbovifa, plasa Dealul w\aDé}nbov{ggg,fE é@ggn@_gﬂjnqéionul

L e

acestui sat este o padure de 62 hect 100 ar.”? Y-

"Pribojul, com. rur. Jud. Démbovita, plasa Dealul — Démbovia, situatd la 24 kmde
Targoviste, pe malul drept al réului Dambovita, pe vale si pe un mic deal....Se compune
din doua cétune: Piboiu $i Sturzeni, cu o populafie de 756 locuitori. Are dou& biserici, 0
scoald si 0 moaré de apa. In comuné sunt 38000 arii de padure.™

In perioada interbelica exista comuna Tatarani, avand doar satul Tatarani in
components, parte a Plasei Voinesti. Tot In Plasa Voinesti exista comuna Priboiu -

1 Marele Dictionar Geografic, 1900, vol. 5 pg. 558
2 Marele Dictionar Geografic, 1800, vol. 3 pg. 501
3 Marele Dictionar Geografic, 1900, vol. 5 pg. 87
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Sturzeni. Satul Gheboieni apartinea de comuna Manesti, din aceeasi plasa, de care se
desprinde in 1931, ca o comuna de sine statatoare.

Actuala forma administrativa dateaza de la reforma administrativa din 19%?*

& &
22  ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL S Kt
~3L
2.2.1 Date de sinteza asupra localitatii
Suprafata teritoriului administrativ: 6 409,28 ha
Suprafata agricola propusa: 1 649,34 ha
Suprafata arabila propusa: 639,47ha
Intravilan existent: 472,12 ha
Intravilan propus: ot 553,49 ha

Populatie:
Tatarani: 1064 loc
Caprioru: - 16661loc
Priboiu 1 932loc
Gheboieni 1563 loc
Total comuna: 5225 loc
Numar de locuinte: 2 552
Lungime drumuri existente (intravilan): 51842 m
Lungime strazi propuse (intravilan): 3320 m
Activitati economice principale agricultura, comert, industrie

Obiective turistice :

In Tatarani : Biserica Inaltarea Domnului — Monument de clasa B, Cruce de Piatra
monument - Monument clasa A, Casa lon Badea — Monument clasa B.
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In Caprioru: Biserica Taierea Capului Sf. loan Botezatorul - Monumefq{ clasa B

Milaca - sit arheologic clasa B. L .

In Priboiu: Biserica Inaltarea Domnului - Monument clasa B. B W

In Gheboieni: Biserica Adormirea Maicii Domnului = Monument de clasa B, Cruci
Piatra — Monumente de clasa A.

Morfologia teritoriului localitatii

Comuna Tatarani este asezata in zona de nord-vest a judetului Dambovita iar
satele acesteia au morfologii diferite (sat- —'Fataram—wa%ee’ra&& HmaF sat Caprioru -

Grlor oL JUGETE il

areolar, sat Priboiu - liniar, sat Gheboien —tentacmar si amtar)

[ VAT SPRE NESCHIBARS !
s Angve la svizul iehnic :!'rm cmlu St
mg]m P.ULDIP.U

i e ?‘i&.&w_ st

]

2.2.1.1 Consideratii geologice 1 . . j

b
Din punct de vedere geomorfologic, zona studiata face parte din P0d|su| Getic,

cu localizare mai precisa intr-o subunitate geo-morfologica a acestuia, Podisul Candesti.

Platforma Candesti este cuprins intre Valea Dambovitei la est si Valea Argesului
si Argeselului la vest, fiind caracterizat printr-un relief tabular constituit dintr-un
ansamblu de culmi cu poduri de 0,5 — 3 km si altitudini ce coboara de la peste 700 m in
nord la 200 m in sud, cu poduri suspendate, adevarate campii intre vai adanci, cu
versanti abrupti, afectati de prabusir, alunecari si eroziuni torentiale. Limita cu
Subcarpatii se afla, in general, pe contactul dintre formatiunile pliocen superioare ale
podisului si cele paleogen pliocene ale muscelelor subcarpatice cu strctura monoclinala

diferita ca alcatuire si pe care se realizeaza procese dinamice exirem de variate.

Limita fata de Campia Romana este dificil de trasat datorita stranselor relatii de
evolutie dintre campie si podis in cuaternar. La est de Arges pana la Dambovita, Podisul

Candesti se termina brusc deasupra campiei.

In est limita este constituita de Valea Dambovitei, aceasta separandu-| de

Subcarpatii de Curbura.
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face parte. Acesta se suprapune peste doua unitati structurale separate de
pericarpatica. In nord se afla Depresiunea Getica. Aceasta s-a format la inceputul
neozoicului in fata Carpatilor Meridionali, are fundament carpatic dar si de platforma
alcatuit din roci cristaline si roci granitice. In sud este Platforma Valaha din sisturi
mezometamorfice strabatute de granite si alte magmatice proterozoice. Peste ele se afla
o suprastructura sedimentara acumulata in mai multe cicluri de sedimentare. Daca
miscarile tectonice de la inceputul paleogenului au creat Depresiunea Getica, cele de la
finele miocenului cuteaza depozitele acesteia si le imping spre sud (pe platforma)
mascand linia de fractura pericarpatica. Ulterior, in toata regiunea se acumuleaza strate
care au desfasurare orizontala sau slab monoclinala. Lacul extins de la marginea
Carpatilor Ia inceputul pliocenului se retrage ulterior spre sud, raurile carpatice depun la
finele acestei perioade conuri aluvionare extinse (Pietrisuri de Candesti). In pleistocen
ridicarea intensa a Carpatilor se rasfrange asupra regiunilor vecine pe care le

antreneaza exondandu-le treptat. In sudul Carpatilor Meridionali apare 0 vasta campie

piemontala care in a doua parte a plels’menyJUj 5| Hl hctoéen alfost tot mai mult ridicata

[N 11)

2.2.1.2 Relieful

Podisul constituie o treapta intre Carpati, Subcarpati si Campie avand o latime
circa 18 = 20 km. Interfluviile sunt netede, au latimi ce cresc de la nord spre sud. Spre
Subcarpati, unde altitudinile sunt mai mari, fragmentarea torentiala este mai intensa si
reduce uneori podurile interfluviale la culmi si varfuri rotunjite.Catre sud interfluviile sunt
mai putin inalte, mai slab fragmentate, impresioneaza prin netezire de unde si numele de
platforma care le-a fost atribuit, Versantii sunt abrupti, concavi, taiati in pietrisuri si

nisipuri slab cimentate in nord si in depozite loessoide in sud. Inaltimile cele mai mari se
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ofla la contactul cu Subcarpatii. In Podisul Candesti ele depasesc 700 m, va]o‘aﬁe"iai sea ESRN_ =
D fﬁ‘: - ;"'/.-l {‘5‘9 -: i‘:\‘\
mai ridicata (745 m in dealul Perilor). Altitudinile minime sunt in culoarul raului Arges. \;—’-‘_é“§“ﬁ"‘
\\\/

In general terasele la raurile mari sunt paralele cu albia actuala. Apar si unele
deformari locale provocate de rdicari sau lasari neotectonice ce dau asimetrii in
distributia teraselor, in cazul Argesului, pe dreapta la Pitesti, unde ating latimi de mai

multi km.

Luncile sunt bine dezvoltate dar au dimensiuni variate in concordanta cu
generatiile de vai. Au |atimi mari (sute de metr sau chiar kilometri) pe raurile principale si

la confluente.

Modelarea actuala a reliefului este deosebit de activa dar diferentiata in cele

doua regiuni, nordica si sudica.

In prima, pe versantii cu panta mare cu energie de relief de peste 100 m, cu
alcatuire complexa (alternante de strate de pietris, nisip, argile) si unde presiunea
antropica este mare sé produc alunecari, curgeri noroioase, torentialitate si siroire. In

centru si sud relieful mult mai aplatizat si dezvoltarea larga a podurilor interfluviale facca

o e T

degradarile sa fie reduse.

e G HESGHINS
2ul iabinic al - fhitsctulul 2 1‘
LAl [ U E—

7 AR, 207

2.2.1.3 Hidrografia

Apele de suprafafa

Reteaua hidrografica se desfasoara pe ansamblu in concordana cu panta
reliefului de la N la S sau de la NV la SV; un centru de convergenta hidrografica este la
Pitesti. Raurile apartin  bazinelor hidrografice Arges si Dambovita, primul avand ©
pondere de 12,9% din totalul raurilor ce strabat podisul Getic. Se diferentiaza un regim al

scurgerii lichide si solide la raurile mari alohtone, si altul la cele mici autohtone.

PROIECTANT GENERAL: S.C.VALTINI SERVS.RL. Pagina 15 din 57




REACTULIZARE PUG - PLAN URBANISTIC GENERAL - IN COMUNA TATARANI (jud. Dambovita) 2014

Apele subterane se afla la adancimi diferite, in depozite de pietris si nisip aflate

deasupra unor nivele de argila cu desfasurare discontinua. Cele mai importante panze

freatice care sunt folosite in alimentarea populatiei, se afla in terasele, luncile inaltg s -

baza pietrisurilor de Candesti.

2.2.1.4 Clima ~% /
Clima este temperat continentala specifica egiunilor de podis joase si de
campie din sudul tarii. Caracteristicile sale sunt determinate de influenta maselor
estice anticiclonale, mai ales iarma si de altitudine care impune etajarea
parametrilor climatici, indeosebi cei de natura termica. Intre regiunile joase si cele
inalte exista o difereta termica de 1 — 1,5 grade Celsius. Temperatura medie
anuala se incadreaza in jurul valorii de 10 grade Celsius (9 in NE). Precipitatiile
anuale variaza intre 500 mm in sud si 800 mm in nord, nord-est. Ninsorile se
produc circa 20 de zile dar stratul de zapada nu se pastreaza decat circa 20 de

zile.

,_____,__..._.-H..

- temperatura minima absoluta -38°C

- temperatura maxima absoluta +40.4

- temperatura medie anuala a aerului
. adancimea in inghet h=-0.90m de la CTN (STAS 6054/77);
- precipitatii medii anuale 650mm.

- vanturi dominante N-VE-SV;

- seismic, gradul VI (opt) pe scara Richter.

Prima ninsoare cade aproximativ in ultima decada a lunii noiembrie, iar ultima,

catre inceputul lunii martie.
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Incarcarea din zapada, conform Indicativ CR-1-1-3-2012, estg-~._ dg-2
] s afae
KN/m?. fi\ (s o Xl ™
\‘\.\!'»-5_. i 4 "‘C){‘.’:

\_‘\ '.‘a}[& {J C‘—’ Qj';’f,
Valorile presiunii de referinta, conform Indicativ CR-1-1-4-2012, mediatfp&i;ﬁ:"}é' :

minute, la 10m, avand 50 ani interval mediu de recurenta, este de 0.4 kPa.

g

Viteza vantului = 31.
Adancimea de inghet in terenul natural, conform STAS 6054/77, este de -
0.90m.

Conform Normativ P 100/1/2013, ,Cod de proiectare seismica”,
amplasamentul se afla situat in zona caraterizata prin valori de varf ale acceleratiei

terenului, pentru proiectare ag=0.30g.

Conform Normativ P 100-1/2013, ,Cod de proiectare seismica”, din punct de

vedere al perioadelor de control (colt), amp asaméﬁtul“gsié%ﬁfa;ciéﬁzdt prin Te=0.7

e et |

secC.

2.2.1.5 Considerente geotehnice

a) Zonele bune de construit fara amenajare speciale sunt reprezentate prin
sonele de terasa care prin planeitatea ce o caracterizeaza confera terenului o buna
stabilitate.

b) Zone bune de construita cu amenajari speciale cuprind in general racordul si
sunt reprezentate de zonele de racord terasa - versant, cu pande de 6 %.

Terenul pe care urmeaza a se amplasa constructii este in cea mai mare parte
plan si stabil, specific reliefului de campie, cu denivelari mici in zonele de eroziune ale
retelei hidrografice, dar prezintd compresibilitate mare sau foarte mare,
caracteristici nefavorabile ale rezisteniei la forfecare, incadrandu-se in categoria
terenurilor de fundare slabe, care necesitd masuri de imbunatatire in vederea
fundarii directe a constructiilor.

¢) Zone improprii constructiilor.
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pana la la 040 m, sub care se dezvolta strate de argila cu intercalatii de ms&puﬂ

argiloase.
Zonele cu inundabilitate specifice trasate in plansele de reglementari sunt

improprii pentru construire fara a sa elabora in prealabil studii hidrogeotehnice si pana la

consolidarea malurilor raurilor.

d) Zone cu potential de risc.

Zonele de risc natural si prioritatile iprivind-frtervertile’ tee 56 impun pentru
protejarea zonelor construite si amenajate mai mportante {nsc_naiur.aLpremzm il :

- zone cu risc mare de inundabilitate; , o i e

- zone in apropierea raurilor si paraurildr, 68 HhLallfost FuDIEHEA!

- zone cu eroziuni ale solului; | 90 sz

...........................

2.3 RELATIINTERITORIU e

2.3.1 Relatii in cadrul sistemului de localitati

Principalele relatii in teritoriu sunt asigurate de drumul national DN 72A ce
strabate satul Gheboieni. Satele Tatarani, Caprioru si Priboiu sunt strabatute de Dj 702
B pe directia nord — sud.

Din reteaua majora de cai de comunicatie in zona mai fac parte: DN71 Bucuresti
— Sinaia si DN 73D - Pitesti - Brasov.

Suprafata ocupate de cai de comunicatie si transport pe intravilanul existent al
comunei este de 43,57 ha.

Comuna nu dispune de acces direct la calea ferata, cea mai apropiata statie CF
find Targoviste la circa 20 km pe linia ferata Targoviste — Pietrosita.

Satele comunei astfel:
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=3

_ Pe DJ 7028 sunt amplasate satele Tatarani, Caprioru si Priboiu cﬁ}?‘f‘fiﬂiéfa .
intre centrele lor de aproximativ 1,5 km intre Tatarani si Caprioru i\éT“'*iﬁ'}f\_r
Tatarani si Priboiu avem o distanta de aproximativ 3 km.

Toate caile de comunicatie si fransporturi rutiere (cu prioritate trama majora)
necesita largiri si modernizari si sunt necesare reabilitari si modernizari cu prioritate a
podetelor peste torentii situati in ambele sate.

24  ACTIVITATI ECONOMICE

2.41 Functia economica

Functia economica a spatiului rural este considerata functia de baza, primara
care are ca obiectiv principal obtinerea produselor agricole §i a altor bunuri materiale
realizate de ramurile productive din amonte si din aval de agricultura, precum si
silvicultura, industria forestiera, artizanatul, etc. Obtinerea acestor produse ar trebui sa le

) . . \ — , . OIS JUDE PESN
asigure oamenilor din spatiul rural conditii de vnaté Satlsféc’é’[d’aTéf - “’t i e
i Leaalaa ST Ea

. _ [ e T ]
Tarile semnatare ale Cariel europene a s%patluﬁjrjrural ‘(printre-care '-§|;-Ro§'nama)
L e et i

""" cPichain ai cimiicohsed L

se angajeaza s& garanteze un sistem de productié rﬁﬁéiibé{é}asigﬁfaé‘u_,;_,.a;U,G .
| 20 . L1 HAR 10

S

- necesarul de alimente al populatiei; el

- garantarea unui nivel al veniturilor pentrlpgg_@gqlﬁtgr_i;Hi_i'ljia_iiqiﬂe_@@ie“}te si
comparabile cu a celorlalte profesiuni, cu un nivel de respon abilitate comparabil,
asigurand o sursa de venit (profit) fundamental pentru populatia rurala;

- protejarea  mediului inconjurator si asigurarea regenerarii  mijloacelor de
productie, cum ar fi solul si apa freatica, pentru generatjile vitoare in spiritul unei
dezvoltari durabile;

- producerea de materi prime reciclabile destinate industriei si productiei de
energie;

_ toate nevoile intreprinderilor mici si mijloci agricole, artizanale sau comerciale i
de prestari servicii;

- 0 baza pentru recreatie §i turism;

_ conservarea resurselor genetice ca baza a agriculturii §i biotehnologiei.

Din cele de mai sus rezultd ca funciia economica este o functie complexa care
cuprinde un numar mare de activital (pluriactivitati), n sensul ¢3, spatiul rural nu mai
este conceput ca o zond eminamente agricola, cica o structura economica diversificata
cu implicatji sociale complexe care se refera, n principal la: posibilitatj de plasare a fortel
de munca In activitaii agricole, stabilitatea populatiei §i, In special, mentinerea tineretulul
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in spatjul rural prin oferta de activitaf neagricole dar conexe acesteia, garantand in acest

mod surse de venituri suplimentare pentru populafia rurala; folosirea mai comple
L2

timpului de muncé secundar (pariial) al salariajlor in exploatatiile agricole. , RN
/O ] ¢

Pl ;)3

/ SRR Yy, )
PSS NG
£ e WS ~ =
: - £ L) . \: ! :"‘;;" L\\L{, R éju "f-‘.'
2.4.2. Economia si ocupatiile locuitorilor N A 4
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Piata fortei de munca. Populatia activa civila cuprinde populatia ocupata civila Si™
somerii inregistrati.

Principalele activitati in care sunt angajat locuitorii comunei sunt: agricultura,
cresterea animalelor, constructii, comert, administatie publica, invatamant, sanatate.

In vederea absorbtiei resurselor umane existente la nivelul comunei, este
necesar ca in urmatorii ani sa fie dezvoltate activitati neagricole locale dar si.activitati
agricole si zootehnie care sa valorifice potentialul Iocéf“@ﬁjhftﬁ“ﬁmﬁéémhzaﬁaj dintre tinerii
chestionati sunt doritori sa incerce asocierea pe m|'a'c,_pi_ziﬁqrggrjga:g}"g:r@fs;t_:e"ﬁ'e@a imalelor

(ovine, caprine, bovine, porcine) in sistem lextensiv «dan (Bhiciatensiuins. stabulatii
% ! Baniru P\ DIRFZ1EU.G |

permanente.' , o E AN ..-;_',in,....z..z...Hé‘?;..,g‘,u'i:;j%

Autoritatea locala este interesata sin in iﬁo’menml—-e'\lltsqrégggenera‘blte pentru
care a pregatit proiecte ce vor fi depuse la fondul de med .peniru.realizarea pargurilor
de panouri fotovoltaice capabile sa asigure atat producerea de energie electrica ieftina
pentru institutiile locale cat si pentru cetateni, daca se va ajunge la o capacitate de
productie in masura sa satisfaca consumul casnic din toata localitatea. Sl aici s-ar putea
crea locuri de munca in care sa fie specializati tinerii din localitate.

Problemele sociale cu care se confrunta populatia sunt generate in special de:
disparitia locurilor de munca din localitafile urbane (Titu, Gaesti, Targoviste) urmare a
restructurarii sectorului industrial dar si capacitatii reduse de absorbtie a disponibilizarilor
de catre sectorul privat.

Numarul persoanelor fara loc de munca este mult mai mare decat numarul
somerilor inregistrati aflati in piata, stiut fiind ca statisticile A.J.O.F.M. prin indicatoril

inregistrati, prezinta doar situatia persoanelor inregistrate care primesc indemizatie de

somaj.

Ajutorul social. Asistenta sociala acordata personelor aflate in dificultate de pe
raza comunel Blagesti, este acordata in baza legii 416 / 2001 privind venitul minim
garantat precum si a legii nr. 47 /2006 privind sistemul national de asistenta sociala.
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ACTIVITATI ALE ECONOMIEI NATIONALE Ambele Masculin | Feminin |
sexe
Agricultura, Silvicultura, Pescuit 1345 739 606
Industrie extractiva 18 17 *
Industrie prelucratoare 279 168 111
Energie electrica si termica, gaze si apa 31 28 *
Constructii 196 180 16
Comert, Servicii 120 51 69
Hoteluri si restaurante 35 9 26
Transporturi, depozitare, comunicatii 74 59 15
Activitati financiare, bancare si asigurari 8 % 7

Tranzactii imobiliare e R N

Administratie publica 103 55 48
Invatamant 89 23 66
Sanatate si Asistenta sociala 72 10 62
Activitati profesionale, stiintifice sitehnice 10 6 4
Activitati servicii administrative si servicii suport 61 53 8
Activitati de spectacole, culturale i —— ... 5 ¥
Alte activitatii de servici e e 12 7

‘.f;“?_:—:'f:. " FlEG N = ) 4
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Activitati in gospodarii personale

vzl tahinic al282%diutui 5.1 11416 1105
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POPULATIE OCUPATA TOTAL
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2.4.3. Potentialul economic existent

j

Procesul tranzitiei de la economia supercentralizatd la economia de piata a
generat, In agricultura si dezvoltarea rurald a Romaniei, multiple probleme de ordin
economic si social. De aceea, este normal ca preocuparile privind identificarea unor
solutii si metode de rezolvare a acestora s mobilizeze din ce in ce mai multi specialisti
in domeniu. Tn acest context, nu se putea sa nu se faca apel si la experienta altor tari,
printre care un loc aparte il ocupa tarile membre ale Uniunii Europene.

in prezent, agricultura si dezvoltarea rurald din Romania continua sa fie intr-o
situatie de criza, iar economia este departe de a fi stabild pentru a putea sa o susfina.

Dimpotriva, scaderea raportului dintre indicii de crestere a preturilor produselor
agricole si cei ai produselor industriale cumparate de agricultori, adanceste foarfecele
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spre care se tinde. \

Lipsa unei viziuni realiste asupra viitorului satului romanesc, asup?é ‘noﬂor/_‘
ocupatii si calificari necesare in procesul de diversificare a activitafilor — care s& puna
bazele unei dezvoltari rurale multifunctionale, precum si asupra celor mai eficiente cai de
integrare reald in Uniunea Europeand, devine tot mai acuta.

Este evident ¢ ultimii 20 de ani, perioada cu atatea evenimente si schimbari
structurale de substantd, nu a adus comunei Tatatarani prefacerile de naturd economica
de care avea nevoie.

Dezvoltarea, sau mai bine zis transformérile au fost de natura inertiala, limitandu-
se aproape in exclusivitate la valorificarea elementului cu care natura a fost darnica la
Tatarani si anume terenul agricol si potentialul natura (p_agu_LQ_eL_a etc.). Au intervenit
schimbari in  forma de proprietate, dotare Si poate” i Tehhéid@wdaMtea in

S 3

comuna Tatarani inca nu se ridica la nivelul la care S-dr putea 3|t“da~ ot

vizpd g
Fvzid ish nic B s il 2ciLiui 5

F T s
; ;‘ .r;m:'l} t:‘.i}.U.'r’U 2P0

24.4. Evolutie posibila, prioritati | S\

Dezvoltarea economica este motorul dezvoltarii urbanistice: este necesara
retehnologizarea si efiecentizarea activitatilor de productie agricola (vegetala si animala
) si dezvoltarea activitatior conexe, avand ca materie prima productia agricola.

Sunt profitabile pentru comunitate actiunile in formule de parteneriat mixt
(administratie publica+parteneri privati) indiferent de domeniu: economic, echipare
edilitara.

De altfel, rezolvarea cu prioritate a echiparii edilitare este de natura de a spori
atractivitatea zonei, atat pentru activitati economice, cat si pentru functiunea de locuire.

Relansarea economica a localitatilor se va axa pe valorificarea potentialului
agricol existent (zona de favorabilitate pentru marea cultura), productia agricola si
prelucrarea productiei agricole in comuna (unitati de morarit si panificatie, prelucrarea de
lapte si produse derivate, centre de achizitie, depozite en-gros si comercializare cereale,

legume si lapte).
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Administratia publica locala va sprijini initiativele locale sau invest‘i‘t\c‘a‘r'i‘sg'i\if_
comunei in realizarea de activitati economice pe teren proprietate privata a Primhé":"'. 3
zonele rezervate prin PUG, ( sau initierea unor alte documentatii de urbanism, in situatii
speciale), si se va implica in valorificarea unor terenuri de proprietate privata pe calea

cea mai convenabila( posibilitati: schimb, instrainare, asociere).

Din datele culese de administratia locala se constata o relativa stabilitate a
numarului populatiei, cu evolutii diferite ale satelor, aceasta situatie se datoreaza, in

primul rand, refluxului fortei de munca in industrie.

In functie de evolutia modului de practicare a agriculturii( individual-arhaic sau

asociativ-modern) se va termina excedentul de forta de munca, care ar putea servi la

dezvoltarea activitatilor conexe si a serviciilor. o

Dezvoltarea mai accentuata a sectorului intreprindetifor-micksi-mijlecii din marile

(anoxa szl hnie 2] aghifectulul

orase poate aduce o crestere a numarului na elistilottimspecial p& directia Tejrgovtste).
|2 N LA £U1D |
. . _— AN
2.4.5. Analiza sectoriala a principalelor domenireggnomice

o e u
Analiza sectoriala ne permite sa evidentiem cu clar] ;Iementele care concura
la o stare de fapt a economiei locale de natura nu numai sa aduca ingrijorare, dar care
trebuie remediata grabnic penfru o dezvoltare armonioasa a comunei Tatarani.
Principalele disfunctionalitati in starea economiei comunei sunt.

Disfunctionalitai de ordin general:

_sistem de stimulare si subventionare a agriculturi nu este de naturd sa
incurajeze in special producatorii mici si mijlocii s& dezvolte productia, prin aplicarea de
tehnologii moderne, cu utilaje de ultimd generatie si nu este adaptat specificului
agriculturii din zona;

_ intrarea pe piatd a produselor din import, de reguld din {ari cu agricultura bine
sustinuta se face la preturi care descurajeazé productia internd, cu toate ca produsele
autohtone au un grad sporit de naturalete, sunt mai ecologice si de multe ori side o
calitate sporita.

- valorificarea necorespunzatoare a productiei agricole, in lipsa unor coordonari
interne a productiei, atat ca si cantitate, cat si ca sortiment. Sunt frecvente situatiile cand
in urma unel cereri mari dintr-un anumit produs, in anul urmator apare un excedent greu
vandabil din acel produs si asta din lipsa unor evaludri la nivel global;
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G A
- lipsa unei retele informationale la nivel judetean si national, in specLa b4
agriculturd, coroborat cu accesul dificil {a informatie al producatorilor agricoli mdwldu‘ah
- satele comunei Tatarani se depopuleaza si imbatranesc; ultimii ani ne arata un
spor natural negativ al populatiei;
- migrarea fortei de munca;
- instabilitatea legislatiei;
- fiscalitatea excesiva care determina teama Tn a deveni intreprinzater, in special In
randul tineretului;
- modificari climaterice, cu perioade de seceta si ploi abundente;
- lipsa unei corelari a culturilor cu cererea de pe piata;
- practicarea unei agriculturi traditionale, cu productivitate scazuta;
- competitia neloiala datoratd pietei negre , a muncii la negru si a economiei
subterane;
_ cresterea pretului utilit3filor si a terenurilor a dus la scaderea atractivitaatji
comunei pentru investitorii straini sau autohtoni.
- lipsa unei corelari ale programelor de dezvoltare a_infrastructurii_si nevoile de
echipare a zonelor cu potential de dezvoltafe a IMM;S LUt JU'J—Ju N
- au aparut modificari climatice cu caracter. excesiv. seceiasuempe,ratun ridicate
vara, inundatii si precipitatii excesive in arohmgurlie de‘franzifie”sFlipsa zapezn pe sol

'18,\" I3 Lvizuf tzhnic aif criitzctui 2 00

iarna, cu accente de inzapeziri tranzitoril masiiv - Ponlgy 2.U.D/RU. }f'”'r‘ }]

Disfunctionalitati de ordin local:

- lipsa infrastructurii tehnico - edilitare pentru a putea oferi servicii de calitate, cu
preponderentd a cailor de circulatie care sunt modernizate intr-o mica masura, a refelei
de canalizare menajera si pluviala, toate fiind facilitdli care sporesc gradul de
atractivitate al localitatii;

- servicii financiar - bancare putin accesibile in mediul rural, caci unitétile bancare
sunt slab reprezentate, iar produsele bancare nu sunt adaptate la specificul agriculturii,
in care perioada de la acordarea creditului la aparifia rezultatelor este mult mai mare
decat in alte domenii.

- resursele umane nepregétite pentru vremurile actuale, cu grad de ocupare
scazut si cu risc crescut al excluziunii sociale.

- marketing local slab dezvoltat pentru promovarea comunei Tatarani in exterior;

- grad de integrare scazut al productiei agricole, existand foarte putine unitati care-
si proceseaza produo’na obtinuta;

- lipsesc  politicile privind economisirea si conservarea energiei si utilizarea
resurselor neconventionale (energie eoliana si solara);

- lipsesc parcurile verzi amenajate corespunzator,
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25 POPULATIA

Populatia comunei era, in 1992, de 5585 locuitori, iar la recensamantul din 2002,
5478 locuitori, rezultand o scadere nesemnificativa in aceasta pericada. La
recensamantul din 2011 populatia comunei innumara 5225 locuitori. Observam astfel o
scadere destul de importatna ce reflecta tendinta gerenerala a sporului natural in toata
tara.

Evolutia populatiei si a gospodariilor:
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Disfunctionalitati majore privind evolu

- tendinta de imbatranire;

_ carente mari in asigurarea asistentei medicale;

- lipsa de atractivitate pentru  stabilizarea populatiei datorita infrastructuri
necorespunzatoare (cai de comunicatie, echipare edilitara) si absentei investiiilor in
activitati economice care sa creeze locuri de munca in comuna.

Evolutia sporului natural:

Denumire 1992 2002 2011
sat locuitori gospodarii locuiteri gospodarii | locuitori gospodarii
TATARANI 1282 402 992 358 1064 379
CAPRIORU 1633 490 1815 633 1666 599
GHEBOIENI 1597 502 | ‘*“15:?T;WZEEJI\¢ 1563 558
PRIBOIU 1083 332 1000 ip.~ e 1374 o 932 361
TGTAL COMUNA 5595 T7z8 | | ve4Te TAB9 'T 5 1897 |

ANUL 2002 2003 | 2004 | 2005 | 2006 [2007 | 2008 | 2009 | 2010 2011

Nascuti vii (N) 48 56 48 33 50 45 46 39 50 37
Decedati (D) 71 75 74 66 80 64 63 74 57 77
Spor natural (Sn) -23 -19 -26 -33 -30 -19 -17 -35 -7 -40
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Distributia populatiei pe localitati, pe sexe si pe principalele grdfpége

\\:‘. I ? ,:‘ 7
| GRUPE DE VARSTA S

DENUMIRE SAT | POPULATIA | BARBATI | FEMEI | 0 — 14 ani 15— 39 ani | 60 de ani si
STAB“_A pes’[e
. | % % |nr. | %
TATARANI 1064 526 538 | 136 . 172 | 615[19,9| 131 | 234
CAPRIORU 1666 832 834 | 312 | 39,4 | 1017|329 | 337 zsﬂ
GHEBOIEN! 1563 775 788 928 | 29,9 | 425| 317
PRIBOIU 932 473 458 535 | 17,3 | 264 | 19,7
TOTAL 5225 2606 | 2619 | 791 | 100 | 3095 1001339 100
COMUNA B
L
varsta:
Populatia stabila a comunei, pe sexe, dupa sialg“g_[yl,la_ggala._,w
TR o Es
POPULATIE ! el L VN_,TStare civila de |
STABILA Necasaroriti c%;awﬁtr““ “”’-"Di\;qnaﬂ: s Ntaduvi fapt
' — T T
5225 1854 g 12802 | - _\ ; ‘262 7 [ 5 556 1ﬂ
BARBATI 2606 1094 \ 30 T g 2 il 186 73
\1r AITR. WL )
2619 760 \ A302- - =N Lt 73 |
Populatia stabila a comumei, pe sexe, dupa etnie:
POPULATIE Romani Romi Informatie |
STABILA nedisponibila
TOTAL 5225 4998 108 119
BARBATI 2606 2503 57 46
FEME! 2619 2495 514 73
e 1

*) numar redus de cazuri de observare (mai mic de 3)
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Populatia stabila a comunei, pe sexe, dupa religie:

.

TOTAL BARBATI

POPULATIE STABILA 5225 2606

din care:

Ortodoxa 5045 2533 2512

Penticostala 43 17 26

Adventista de ziua a saptea 15 8 ¥

Crestina dupa Evanghelie 3 * J

Romanc-catolica % - *

Atei * % -
wformatie nedisponibila 119 46 YSJ

*} numar redus de cazuri observate (mai mic de 3).

Populatia de 10 ani si peste, pe sexe, dupa nivelul de educatie:

NIVELUL INSTITUTIEI DE INVATAMANT ABSOLVITE
Populati Superior Secundar
a stabila din care Postlic Superior Fara
Sexul de 10 ani | Total | urniversitar eal si Profesio Inferior Primar | scoala
si peste cu licenta de Total | Liceal | nalside | (gimnazial) absolvit
maistri ucenici a
Ambel 4722 | 271 246 126 | 3466 | 1241 662 1563 729 130
,._.--——-—“-"“_'—_’-..—,» |
e sexe i s “."T:. e ;_13‘,‘_”_ JUD'AL L= i
Masculi 2340 | 127 115 71 ‘Ysoa, 5447|101 8I9T" 631 293 45
n | lzaT spRs NESCIREL
P sbpic el
Femini 2382 | 144 131 55 15“6@:-: “"‘:52‘{,“% U B9 [ pu.e32 L 436 85
L e, i NOER e :
(o W O 1
\ 5 K v
I P A
Populatia activa: § o —
Populatie activa ] ]
Sexul Populatia din care: Populatia
stabila Total Populatie Someri inactiva total
total ocupata
Total 5225 2655 2521 134 2570
Masculin 2608 1501 1516 85 1105
Feminin 2619 1154 1105 46 1465
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Populatia activa pe sexe si grupe de varsta: e o
Sexul Populatia
activa GRUPA DE VARSTA
total 15- 20- 25- 30- 35-39 | 40-44 45-49 50-54 55-58 60-64 65- 70-74 75
19_ 24_ 29 34_ ani ani ani ani ani ani 69_ ani ani si
Amble 2655 all? aZTIJB ?115 ?2?7 309 385 229 229 207 186 a?il’z 115 pefZIi
iﬂe:secuiin 1501 36 143 152 156 164 208 128 127 1086 92 56 63 70
Feminin 1154 | 11 76 94 121 145 177 101 102 101 94 26 52 54
26 OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA
Institutii publice si servicii:
' | SAT TATARANI
1 MAGAZIN MIXT
2 e MAGAZIN MIXT
3 wunGiLiUL JULETEAN MAGAZIN ATELIER TAMPLARIE
4 TATIEOVITA BISERICA
5 .% SErE NESOHIMBAR CIMITIR
5 Az A i bhoie £ et SCOALA GENERALA
7 ; r'en}guf,;.}ti.@/ﬂ.U_ll.lf:i_}_r; BAR, MAGAZIN
3 LA e A T MAGAZIN
9 O Woetea, MAGAZIN
10 T L — | STATIE POMPARE APA
11 e ] "DISPENSAR VETERINAR
12 POSTA
13 MAGAZIN MATERIALE DE CONSTRUCTII
14 MAGAZIN MIXT
15 POLITIE
16 CABINET MEDICAL
17 SALA CONSILIU + TELEFONIE
18 PRIMARIE
19 MAGAZIN MIXT
20 MAGAZIN
21 MAGAZIN MATERIALE DE CONSTRUCTIE
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| SAT CAPRIORU 2 @?u ot

N MAGAZIN MIXT.

2 TESATORIE |
3 | MAGAZIN MIXT
4 MAGAZIN MIXT |

[ 5 | CIMITIR |
6 | MAGAZIN MIXT
7 | ATELIER, GATER
8 | PENSIUNE
9 BISERICA
10 | SCOALA GENERALA
|11 ] CAMIN CULTURAL
| 12 ] GRADINITA
13 | MAGAZIN MIXT
| 14 | MOARA
15 | MAGAZIN ALIMENTAR
16 | MAGAZIN
17 ] MAGAZIN MIXT
18 | MAGAZIN ALIMENTAR
19 | MAGAZIN MIXT
[ 20 | MAGAZIN
| 21 | MAGAZIN
| 22 ] MAGAZIN
| 23 | MAGAZIN MIXT

| 24 | DISCO BAR |

2{; SAT PRIBOIU ]

1 MAGAZIN MIXT
2 | PUT CAPTARE APA
(3 ] REZERVOR APA 300MC
4 | b o _ PUT CAPTARE APA
BN - .;‘“m,'[' MAGAZIN MIXT
6 | M ??P o 1.7 WAR Zmﬁ DISPENSAR VETERINAR
7] e ) | G MAGAZIN MIXT
B R E— A ."..“.'.’ ; CIMITIR
9 | e B m——— GRADINITA
o V] CAMIN CULTURAL

1] SCOALA GENERALA
[ 12 | MAGAZIN MIXT
13 | MOARA
[ 14 | MOARA
[ 15 | CIMITIR
16 | BISERICA
17 | MAGAZIN ALIMENTAR
18 | CIMITIR + CAPELA
19 ] MAGAZIN ALIMENTAR
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ert SAT GHEBOIENI ok

1 CENTRU DE VACANTA STEJARUL
2 | STATIE POMPARE APA MINA
3 | FABRICA CHERESTEA
4 MAGAZIN MIXT
5 | REZERVOR APA MINA
6 | TEREN SPORT
7 TARG SAPTAMANAL
| 8 | STATIE POMPARE APA
ER ANTENA COSMOTE
10 | MAGAZIN MIXT
11 CAMIN CULTURAL
12 | MAGAZIN MIXT
| 13 | DISPENSAR VETERINAR |
14 | MAGAZIN MIX]
[ 15 | MOARA
16 | REZERVOR APA 300MC
17 | FARMACIE
| 18 | MAGAZIN MIXT
19 | MAGAZIN
| 20 | MAGAZIN
21 | : ATELIER
| 22 | MAGAZIN ALIMENTAR
[ 23 | DISPENSAR
[ 24 | SCOALA GENERALA
[ 25 | POSTA
| 26 | TEREN SPORT
[ 27 | GRADINITA

28 SECTIE CROITORIE
__2_9_ DS i e N BISERICA

30 DAMBOVITA CIMITIR
[ 31 | HEAT BB eSO MAGAZIN

32 Anzas b suizol i‘r:'hr-";‘ 'W-n;;“;;Qr;_n-=-|'[:|i—r i MAGAZINM|XT
| 33 ™ Peniru P.U.D/AY.ZIP:U.G MAGAZIN MIXT
| 34 Ty D0 o 1N 7 MAR, 7015 | MICROFERMA PASARI SI IEPURI

35 P B VULCANIZARE

36 | b s . | MAGAZIN MIXT
i i ans s SR A A A, - 5 ] MAGAZlN MlXT
[ 38 | ATELIER TAMPLARIE
| 39 | MAGAZIN MIXT
| 40 | STATIE G.P.L.
[ 41 | MAGAZIN CONFECTII METALICE
42 | MAGAZIN
[ 43 | STATIE PECO
44 | SRMP GAZE PROPUS - 2500 Nmc/h
| 45 TEREN REZERVAT PENTRU STATIE DE EPURARE PROPUSA
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Monumente istorice: ! e PO
T | SAT TATARANI ;
1 DB-Il-m-B-17710 - Magazia din lemn a gospodariei Constantin Gostoroiu- sec. XIX
2 DB-[l-m-B-17711 - Casa lon Badea — 221 Dealul Tatarani - sec. XIX
3 DB-I-m-B-17712 — Biserica “Inaltarea Domnului” — 222 Valea Satului - 1848
4 DB-Il-m-B-17713 - Magazia din lemn a gospodariei Andreana Pana — 290 Dealul Tatarani - sec.
KIX
5 DB-IV-m-A-17846 - Crucea de piatra ~ in fata scolii generale - 1739
"' | SAT CAPRIORU
1 DB-I-s-B-16995 - Situl arheologic de la Caprioru, punct “Dealul Miaca” — Dealut Miaca la 0,5km fa
N-V de sat
2 DB-1I-m-B-17402 - Biserica ‘Taierea Capului Sf. loan Botezatorul’, Sf. Nicolag” — 1805-1810
o | SAT PRIBOWY
1 DB-1l-m-B-17657 — Biserica “Inaltarea Domnului” - 1831
i
o | SAT GHEBOIEN
1 DB-Il-m-B-117515 - BiSerica "Adom lifea Maiéirlhmnu[w “Sf. Gheorghe” - 1820
2 DB-IV-m-A-17821 - Crukeldé phatra A (frepful’caséml Gheq)rghe Savulescu - sec XVII
3 DB-IV-m-A-17822 — Crucea de p|$tra de?a Bo bbcLe’é pe'marginea $OS€]E‘I intre km 15 si 16, in
Lo e -.'_.L. 21}3;&? 9187eptul casei cu nr.98 - 1641
i

2.7 CIRCULATIA

Drumul principal de acces in comuna este DN 72A, ce strabate satul Gheboieni
de la nord la sud, iar satele Tatarani, Caprioru si Priboiu sunt strabatute de la nord la sud
de drumul judetean DJ 702B.

Intre satul Gheboieni si celelalte sate grupate, legatura se face prin intermediul
drumului comunal DC 118.

In satul Tatarani este modemizat doar drumul judetean, in satul Caprioru este
modernizata o bucata de aproximativ 1,2 km de drum comunal impreuna cu drumul
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judetean, in satul Priboiu sunt modernizate DJ 702 B si DC 118A iar in satul GhebRigAi, (/] 4
<uni modernizate DN 72A si DC118 ce face legatura cu celelalte sate. L R SN 7

Celelalte strazi ale comunei nu sunt modernizate dar majoritate au latimea intre <
sliniamente care sa permita modernizarea, conform profilelor stabilite in plansele
profilelor drumurilor.

Principalele aspecte critice [a nivelul cailor de comunicatie sunt:

- profile tranversale neamenajate conform ultimei legislatil, la drumurile clasificate;

- aproape intreaga retea de strazi este nemodernizata in afara de drumul judetean
si cateva drumuri comunale;

_ intersectii pe drumurile drumurile principale neamenajate;

_ traversari necorespunzatoare la cursurile de apa ;

Comuna nu dispune de acces direct [a calea ferata, cea mai apropiata statie GF
fiind Targoviste la circa 20 km pe linia ferata Targoviste — Pietrosita.

28 INTRAVILAN EXISTENT. 7ONE FUNCTIONALE. BILANT TERITORIAL
Intravilanul existent este cel prezentat in plansele de analize ale situatiei

existente pe fiecare sat in parte.

PROCENT |

BILANT SAT TATARANI - EXISTENT INTRAVILAN. |y TOTAL

m? ha INTRAVILAN
ESTA OE LOCUINTE INDIVIDUALE REGIM DE INALTIME P, — 30,03 12 87%
ZONAINSTITUTII SI SERVICH DE INTERESBENERAL JUUETEAN 17 224 1,72 1,83%
70NA UNITATI INDUSTRIALE DE DEPOZITARE grmEaIVIA | g 0 0.00%
TRANSPORT | " vizar s ks e
ZONA UNITATILOR AGRICOLE Fanosn b svizel zhais 2 ernitectulul eaf 0 0 0,00%
ZONA SPATII PLANTATE, AGREMENT, SPORTS! PR L7, 36 261 3,62 3,85%
ECHIPAMENTE TEHNICO EDILITARE! Mot Bo o O\ et S ] 634 0,06 0,07%
> ONA GOSPODARIE COMUNALA (CIMITIRE) ittt 3404 0,34 0,36%
CAl DE COMUNICATIE SIAMENAJARI AFERENTE NN 76617 7,66 8,14%

HIDROGRAFIE (CURSURI DE APA) | 2158 0.21 0,23%
TERENURI AGRICOLE DIN CARE .

ARABIL 64 673 6,46 6,87%

PASUNI 2104 0.21 0,23%

LIVEZI 255 902 2804 27,20%

PADURI 0 0 0,00%

Vil 0 0 0,00%

FANEATA 172720 17,27 18,35%

TEREN NEPRODUCTIV 0 0 0,00%
TOTAL INTRAVILAN 941 029 94,10 100,00%
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BILANT SAT CAPRIORU - EXISTENT INTRAVILAR-
m?2 ha
E%NA DE LOCUINTE INDIVIDUALE REGIM DE INALTIME P, 434 604 43,46
ZONA INSTITUTI SI SERVICII DE INTERES GENERAL 19 548 1,95
7ONA UNITATI INDUSTRIALE DE DEPOZITARE Sl 1 884 0.8
TRANSPORT : !
7ONA UNITATILOR AGRICOLE 0 0 0,00%
ZONA SPATII PLANTATE, AGREMENT, SPORT 7226 0,72 0,82%
ECHIPAMENTE TEHNICO EDILITARE 0 0 0,00%
7ONA GOSPODARIE COMUNALA (CIMITIRE) 2702 0,27 0,30%
CAI DE COMUNICATIE SI AMENAJAR| AFERENTE 91 176 9,11 10,35%
HIDROGRAFIE (CURSURI DE APA) 21858 2,10 2,48%
TERENUR| AGRICOLE DIN CARE :
ARABIL 82 815 8,28 9,50%
PASUNI 0 0 0,00%
LIVEZI| 108672 10,86 12,44%
PADUR! 0 0 0,00%
VII 0 0 0,00%
FANEATA | 109682 10,96 12,65%
TEREN NEPRODUCTIV 251 0,02 0,02%
TOTAL INTRAVILAN 880 508 88,05| 100,00%
PROCENT
BILANT SAT PRIBOIU - EXISTENT INTRAVILAN DIN TOTAL
m? ha INTRAVILAN
é?ElQA DE LOCUINTE INDIVIDUALE RE{)B_I[%DE INGALAIITE_ i L _26.1 066 26,10 22 67%
ZONA INSTITUTII SI SERVICII DE INTERES GENERAL —— T 9268 0,92 0,80%
7ONA UNITATI INDUSTRIALE DE DEP@ZlTARE S T
TRANSPORT g ‘ ".1"'.(\);22 0,10 0,09%
ZONA UNITATILOR AGRICOLE | o ﬂ”‘,} ’:}“ D7 lig D 0 0,00%
7ONA SPATII PLANTATE, AGREMENT, SPORT WO\ .7 uAb IS 3,79 3,29%
ECHIPAMENTE TEHNICO EDILITARE ) :. L.__.]u"_'_._ m_.“li " """.Z'i'.':i,;: —— 0,61 0,53%
ZONA GOSPODARIE COMUNALA (CIM{TIRE) el 6718 0,67 0,58%
CAI DE COMUNICATIE SI AMENAJARI AFERENTE oA\ - |——=Bf- §84- 8,09 7,03%
HIDROGRAFIE (CURSURI DE APA) 8 691 0,86 0,75%
TERENURI AGRICOLE DIN CARE :
ARABIL 43 354 433 3,80%
PASUNI 14762 14,76 1,28%
LIVEZI| 512169 51,21 44,48%
PADURI 0 0 0,00%
VIl 0 0 0,00%
FANEATA | 169287 16,92 14,70%
TEREN NEPRODUCTIV 0 0 0,00%
TOTAL INTRAVILAN 1151426 | 115,14 100,00%
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“PROCENT

BILANT SAT GHEBOIENI - EXISTENT INTRAMLAR DIN TOTAL
m2 ha INTRAVILAN
é?;\lﬁ. DE LOCUINTE INDIVIDUALE REGIM DE INALTIME P, 585 807 58,58 33.50%
ZONA INSTITUTII S| SERVICII DE INTERES GENERAL 32 436 3,24 1,85%
ZONA UNITATI INDUSTRIALE DE DEPOZITARE SI .
TRANSPORT 6173 0,61 0,35%
7ONA UNITATILOR AGRICOLE 9104 0,91 0,52%
70ONA SPATII PLANTATE, AGREMENT, SPORT 26 733 2,67 1,54%
ECHIPAMENTE TEHNICO EDILITARE 1786 0,17 0,10%
7ONA GOSPODARIE COMUNALA (CIMITIRE) 3411 0,34 0,19%
CA| DE COMUNICATIE SI AMENAJARI AFERENTE 187 197 18,71 10,70%
HIDROGRAFIE (CURSURI DE APA) 6 510 0,65 0,37%

TERENURI AGRICOLE DIN CARE :
ARABIL 371617 37,16 21,26%
PASUNI 19 665 1,96 1,13%
LIVEZI 361 955 36,19 20,70%
PADURI 0 0 0,00%
Vil 641 0,06 0,03%
FANEATA 134 689 13,46 7.71%
TEREN NEPRCDUCTIV 520 0,05 0,03%
TOTAL INTRAVILAN 1748 239 174,82 100,00%
CSilLIUL JUDETEAN

Suprafata totala a intravilapului emstemt es’refﬁe 472, 12 ha iar extravilanul ocupa

o suprafata de 5 937,16 ha.

b e -.—J

A N

i feheic 2l arhitecty
R

du uul

a\,)-,u I!J,

Principalele caracteristici

configurativ  spatiale

fUﬁ'c’[rénélé si

existente sunt :

_ activitati industriale, servicii-de-tip-i "'-‘L‘,‘;a‘épazuitapé; sunt amplasate in
zona de nord a satului Gheboieni (fabrica de cherestea);

- activitati agro - zootehnice — microferma de pasari si iepuri in zona de sud vest
a satului Gheboieni ;

_ locuintele sunt zona functionala cu cea mai mare pondere din intravilan (circa 39
%), iar structura tramei stradale si a loturilor este destul de compacta in zonele
traditionale ale satelor, si aerisita in zonele mai noi (loturi adanci, conform tipologie
gospodariilor in mediul rural); tendinta de dezvoltare - in cadrul intravilanului existent
(suficiente loturi libere in zonele marginale, la toate satele);

_ caile de comunicatie si transporturi : reteaua de strazi din localitati este destul
de compacta la Caprioru si Tatarani mai dispersata la Priboiu si Gheboieni conducand |a
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o densitate si dimensiuni ale loturilor, corespunzatoare pentru mediul rural. Se.gbseMaly T

clar tesutul dezvoltat spontan de-a lungul strazilor, iar forma neregulata a ioturiloﬁri.cﬁbé;_ )
un tip de tesut si o trama stradala nestruturata din punct de vedere urbanistic; Pentru
zonele propuse de a fi introduse in infravilan sunt necesare strazi noi ce vor urmari pe
cat posibil asigurarea sccesului la toate loturile dar si un traseu cat mai convenabil
pentru toti proprietarii

Intersectille principale din infravilan sunt neamenajate si au elemente geometrice
necorespunzatoare.

- spatii verzi amenjate si pentru sport (publice), sunt slab reprezentate :exista
un teren de sport in Gheboieni, lipsesc spatille verzi amenajate de tip parcuri, scuaruri,
spatiile verzi de aliniament la strazile principale si de pe parcelele cu institutii publice
sunt ingrijite necorespunzator; un aport insemnat la aspectul general al localitatilor il au
spatille verzi de la parcelele de locuinte;

- gospodarie comunala: cimitirele, sunt relativ corect amplasate, la extremitatile
zonei de locuit ;

- echipare edilitara : este asigurata alimentarea cu energie electrica in aproape
toata comuna impreuna cu retele de telefonie si internet,

Exista alimentare cu apa in sistem centralizat in toata comuna, fiind amplasate in

partea de nord a satului Priboiu o statie de captare si pompare apa, in partea de vest a
satului Gheboieni o statie de pompare si un rezervor in zona de est, iar in satul Tatarani
aprope de zona centrala mai exista o alta statie de pompare.

Comuna nu dispune de alimentare cu gaze in sistem centralizat.

_institutii si servicii publice: sunt amplasate concentrat in zona centrala a
satului Tatarani si mai rarefiat in satele {Qgg[[gryi_Priboiu si Gheboieni, de-a lungul cailor

principale de comunicati. | CONSILIUL JUDETEAN
- alte terenuri din intravilan: ter!equri-;aggig;@lé.iﬁiﬁ%fﬁéfa,mari (nelegate direct cu
. . ) T U VAT e NEscnm R .
functiune curti constructii; nu se justifica rﬁlaggtlngg@ajgr,g,,Jnlrawiaﬂﬁ“parcéielor agricole de
i SV

i i ! © o ke nnie afl arhilectulyvd ¢, |
orice fel de adancime;, ¥ fenlru PUNP.U.ZIPU.G |

A

2.9  ZONE CURISCURI NATURAL,!E

e e
i

In plansa de reglementari urbanistice sunt prezentate principalele zone cu riscuri
naturale, si anume pericol de inundatii si soluri cu predispozitie la eroziuni in satele
comunei Tatarani.
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240 ECHIPARE EDILITARA

a) Alimentare cu energie electrica

In total comuna dispune de 17 posturi de transformare , alimentate de la-reteaua

de medie tensiune astfel

_ sat Tatarani: 3 posturi de transformare;

- sat Caprioru: 2 posturi de transformare;

. sat Priboiu: 3 posturi de transformare;

. sat Gheboieni: 9 posturi de transformare;

Retelele de joasa tensiune existente in satele comunei vor trebui prelungite in
intravilanul nou propus,

b) Alimentare cu apa;

Exista retea de alimentare cu apa in sistem centralizat in toata comuna, lar
gospodaria de apa s€ afla in satul Priboiu, in partea de nord si acopera necesarul celor 3
sate aflate la vest de raul Dambovita; Pentru satul Gheboieni exista retea de alimentare
cu apa alimentata de la rezervorul de apa din Gheboieni. Ambele gospodarii de apa
dispun de rezervoare de 300 de metri cubi. e

W-M;-; N

f CONSILIUL JUL:
i

c¢) Canalizare;
. . " 1

Nu exista in comuna retea de canalizare,
i

'siimplicit,nigh stAtle ﬁ[e] Epurare ;

i [ T u al JTIEC U;{A' efd

uscafé™'s P'U.:J,'P,U.I_/P:U,GU "
L] e 3

L it 12 KAR 2005

1

evacuarea apelor uzate se face la teren si in latrin

!
i |

f e |
d) Alimentare cu gaze ey gef,

Comuna Tatarani nu dispune de sistem centralizat de alimentare cu gaze.

e) Telefonie
Exista o centrala de telefonie fixa in satul Tatarani,
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341 PROBLEME DE MEDIU

sunt: ~

- lipsa masurilor de protectie si punere in valoare a monumentelor istorice clasate

si a siturilor aheologice;
- lipsa echiparii edilitare corespunzatoare : canalizare menajera, statie de epurare

si alimentare cu gaze,
- lipsa plantatiilor de protectie pe limita interioara a incintei cimitirelor existente;

- lipsa plantatiilor de aliniament la arterele principale de circulatie;

242 DISFUNCTIONALITATI

Analizand din punct de vedere critic stadiul de dezvoltare urbanistica a satelor
comunei Tatarani, se contureaza urmatoarele disfunctionalitati

_ structura necorespunzatoare a populatiei pe grupe de varsta (populatie
imbatranita)

_ forta de munca ocupata in comuna aproape exclusiv in agricultura ; nu exista in
comuna activitati de preigcrare a produselor agrjcole (&g\:ﬁ%gigﬁ ani H‘?@é‘q

- faramitarea proprietatii asupra terenurilar agricole stdipsa tendintel de asociere

pentru creearea de exploatatii agricole pe suﬂraﬁa"{é“-‘ma‘r- ~’f£%m§ééﬁ&?ﬁ)entru 0

: v '\ sxa la avizul tehnic al erhitectuluf g1
agricultura moderna si eficienta; e
 starea fizica necorespunzatoare a dotarjlor si rser.:(?ﬁ l;qu@@tﬂ@@?{ma”? ~ local

impropriu, scoli, gradinite, camin cultural); A\tect-s8t, :

_ dotarea necorespunzatoare  pentru —asis.tgni'éi‘tiélé’,i;‘;:ﬁpsa_ﬂ_gabinete
stomatologice si dispensare;

- echiparea edilitara are deficiente, lipsind retelele de canalizare in toata comuna,

_ starea necorespunzatoare a retelei de circulatie rutiera, majoritatea strazilor
nemodernizate, profile si amenajari necorespunzatore ale zonel strazilor, intersectii si
drumuri ce necesita amenajari specifice si reabilitari;

- lipsa masurilor de conservare, protectie a monumentelor istorice clasate;
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dezvoltare a localitatil.
- extinderea zonei indutriale de langa terenul de sport din satul Tatarani;
- extinderea intravilanului din apropierea intersectiei dintre DN 72A si DC 118 cu
destinatia de locuinte pentru tineri.
- extinderea intravilanului dealungul principalelor cai de comunicatie, conform
plansei de reglementari urbanistice;
- construirea retelei de canalizare in foata comuna;
- modernizare cu prioritate a drumurilor comunale;
- masuri de aparare impotriva inundatiilor;
- construirea retelei de gaze naturale din comuna;

3. PROPUNERI DE ORGANIZARE URBANISTICA

3.1  STUDII DE FUNDAMENTARE

Au fost intocmite mai multe studii de fndamentare pentru PUG, dar au fost
utilizate si o serie de proiecte elborate anterior (PATJ, studii de fezabilitate, PUG
elaborat in anul 2002 si regulamentul aferent).

Studiile de fundamentare preliminare predate beneficiarului si utilizate la tema
proiectului de baza au fost urmatoarele:

- Plan topografic de baza (vectorizat si actualizat dupa fo%bﬁ%aﬂmd@mtﬁ T

LAKaN 51

- Studiu geotehnic P
- Studiu istoric :
- Studiu privind infrastructura edilitara VS Z 4P,
- Sudii privind zonele cu potential de risc i ' 2055/

- Studiu peisagistic 5ol :

_ Studiu privind extinderea / restrangerea intravilanuisi T e

3.2 EVOLUTIE POSIBILA, PRIORITATI

Dezvoltarea economica este motorul dezvoltarii urbanistice.
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Pentru atingerea obiectivului general, eforturile locuitorilor i a diriguitorilor
comunei Tatarani urmeazé a se concentra pe urméatoarele directii de dez;gé@rew%
prioritare: Y o

Infrastructura locala si utilita
- Industrie usoara
Agricultura
Economie SEA
Tnvatamant, sport si cultura
- Sanatate si asistenta sociala

- Resurse umane

- Administratie locala

1

T

Pentru fiecare directie de dezvoltare au fost stabilite obiective specifice si
priorita{i care urmeaza a fi atinse prin implementarea de proiecte, fructificand la
maximum oporlunitéfile de finantare disponibile, atat europene cat si nationale:

- Pentru dezvoltarea unor activitati de tip industrial, productie, depozitare, servicii,
au fost rezervate portiuni din incintele fostelor ferme; este de preferat ca aceste activitati
sa fie complementare cu activitatile agricole propuse in aceleasi zone.

_ Este necesara retehnologizarea si eficientizarea activitatilor de productie agricola
(vegetala si animala) si dezvoltarea activitatilor conexe.

- Se va avea de asemenea In vedere dezvoltarea unor cartiere rezidentiale, data
fiind usurinta accesului din si inspre importante zone economice si turistice ale judefului,
regiunii si tarii i lipsa factorilor de poluare si de risc la calamitatl naturale sau antropice.

- Sunt profitabile pentru comunitate initiative si actiuni in formule de parteneriat
mixt (administratia publica locala + parteneri privati) indiferent de domeniu : locuinte si
activitati conexe sau complementare, economic, echipare edilara &% juse=

- De altfel, rezolvarea cu prioritate a echiparli edilitare ést®de/natura a spori
stractivitatea zonei, atat pentru activitali economice, cat si peniru functidnea de 1GE0Te.

} Anexs 13 avizul iahnic al Zrhitectulyl - T

| o P.U.D:’i-ufjpfﬁ\

i

L AR \ s |

;i?ﬁzm&}

13 OPTIMIZAREA RELATIILOR IN TERITORIU .50 - LT f |

Amplasarea comunei si reteaua majora de circulatie fac mai lejere deplasarile
pentru munca Si legaturile comerciale cu orasul Gaesti si Municipiul Targoviste,
resedinta de judet;

3.4 DEZVOLTAREA ACTIVITATILOR ECONOMICE

Relansarea economica a localitatilor se va axa pe valorificarea potentialului
agricol existent, productia agricola si activitati de prelucrare a poductiei agricole (unitati

PROIECTANT GENERAL: S.C.VALTINI SERV SR.L Pagina 39 din 57




REACTULIZARE PUG - PLAN URBANISTIC GENERAL - IN COMUNA TATARAN (jud. Damla’o'\f;i_téj-\

S

de morarit, panificatie, prelucrare lapte si produse derivate, centre de achizitie, dep
en gros si comercializare fructe, cereale, legume, lapte). :

Se incurajeaza prin extinderea sonelor unitatii indutriale, prin  prezenta
documentatie, dezvoltarea micilor intreprinderi  industriale nepoluante, pe langa
dezvoltarea unitatilor agricole.

Administratia publica locala va sprijini initiativele locale sau investitorii din afara
comunei in realizarea de activitati sconomice, in zonele rezervate prin PUG, sau initierea
unor alte documentatii de urbanism, in situatii speciale) si se va implica in valorificarea
unor terenuri proprietate privata pe calea cea mai convenabila  (posibil schimb,
instrainare, asociere).

35 STRATEGIA DE DEZVOLTARE SPATIALA A LOCALIATII

In 2014, datele statistice ne indica faptul ca peste 35% din populatia Romaniei
locuieste in mediul rural.

Un asemenea procent de populatie ridica sau ar trebui sa ridice la nivel legislativ
si executiv mari intrebari, dileme, framantari, dezbateri in spatiul public si bineinteles, in
urma acestora, generarea de politici publice coerente, cel putin pe termen scurt Si

mediu.

Aceste politici publice referitoare la regenerarea mediului rural romanesc trebuie
sa-si propuna sa evalueze si sa-si asume diagnosticul unel stari de dezvoltare
semifeudala, a unei agriculturi de subzistenta, diagnostic raportat la coordonatele/
indicatorii de prosperitate, care jaloneaza politicile publice europene .

Accesul la prosperitate, masurata prin diminuarea discrepantelor conditiilor de trai
existente in prezent intre mediul urban si cel rural, asigurarea egalitatii de sanse, accesul
la formare profesionala, efc. se poate genera numai printr-o dezvoltare durabila si
echilibrata a comunei si implicit a zonei din care aceasta face parte, prin crearea s
sustinerea unui mediu economico - social competitiv, stabrl*sq fiwérshﬂ@ah are sa poata
asigura o cresterea economica continua. sl

Directiile de actiune prioritara, pentru urmatorn 6 2nt, @éufp@t c_lasmcalm 9 mari
| Pe f‘bljo LOPUZALG |

i

|

grupe: ! i e M ‘AE 2815;
I

PROIECTANT GENERAL: S.C.VALTINI SERV S.R.L. Pagina 40 din 57




MODERNIZARE STRAZI SAT GHEBOIENI 2,525KM

MODERNIZARE SI ASFALTARE DRUMURI

STR SMARANDESTILOR SAT TATARANI 1KM , DRUM VALEA SATULUI-
BISERICA 1KM, DRUMUL TIAGANILOR 0,5 KM, DRUM BUCIUMET -CAMINE
1,5 KM, DRUMUL SNDULESTILOR 0,5 KM, DRUMUL BALCILOR 0,5 KM,
DRUM ANINOASA PISCESTI-OPRESTI 6KM, DRUMUL ANINOASEI 1030 -6
KM

DRUM NOU SAT GHEBOIENI-COM SOTANGA

DRUM NOU PE RAZA TATARANI LEGATURA CU COM DOICESTI
ASFALTARE DRUM COMUNAL TATARANI DEAL-ZONA BULINA 1.1KM
MODERNIZARE DRUM OPRESTI-VALEA BACIULUI SAT CAPRIORU

DALARE SANT SCURGERE APE PLUVIALE TIRCINA SAT PRIBOIU

REABILITARE DRUMURI DE EXPLOATATIE AGRICOLA S| FORESTIERE IN
COM TATARANI

RETELE CANALIZARE SATELE PRIBOIU, TATARANI GHEBOIENI Sl
CAPRIORU DJ 702

REABILITARE S| MODERNIZARE SISTEM ALIMENTARE CU APA SAT
GHEBOIENI DN72A

RETEA DE ALIMENTARE CU GAZE IN CO/WUN?\“T&JS ia
2AM

P 1S 75 ~‘-
l e, ‘ U I’ )
— .

e, i

REABILITARE, MODERNIZARE S| EFlCl’;ENTtZARﬁ,zU,LUMWAT PUBEIC] PRIN
MONTARE DE CORPURI DE ILUMINAT ethu LED; ULRJ“”S{“‘LLUMINAT
INTELIGENT L B0 6077} /

INFINTARE SERVICIU PUBLIC DE GOSPORARIRE, INA NALA SI DOTARE
CU MIJLOACE MODERNE
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_ INVESTITII PENTRU INFORMATIZAREA COMPLETA A INSTITUTHLORY
SUBLICE DIN DOMENIUL ADMINISTRATIEI EDUCATIEL SANATATRG/ .~

PROTECTIEI SOCIALE, CULTURIL, ETC. (CONEXIUNI DE MARE VITEZA)

CONSTRUIREA, REABILITAREA S| MODERNIZAREA STRUCTURILOR
DE CAZARE IN MEDIUL RURAL - PENSIUNE AGROTURISTICA/
PENSIUNE TURISTICA

REABILITARE CAMIN CULTURAL SAT GHEBOIENI
. REABILITARE CAMIN CULTURAL PRIBOIU

Orice strategie, fie ca este conceputa pentru sectorul public, fie pentru sectorul
privat, nu are un caracter static. Mediul de aplicatie al acesteia este intr-o continua
schimbare, schimbare care nu intervine neaparat la sfarsitul perioadei pentru care s-a
facut planificarea operationala a strategiei.

Prin urmare, liderii comunitatii trebuie sa stabileasca un program pentru
revizuirea actualizarea si replanificarea obiectivelor strategice si a celor specifice, daca
dinamica mediului o impune. Acest program trebuie sa specifice perioadele estimate
cand se face revalidarea scopurilor strategice si 0 revizuire a obiectivelor si indicatorilor

de performanta.

In cazul comunei Tatarani, perioada de revalidare se estimeaza a fi relevanta o
data la doi ani cand, pe langa demonstrarea eficientei, se vor specifica si noii indicatori
de performanta si necesarul de resurse. Aceasta procedura va constitui o garantie ca
noile valente atribuite strategiei in derulare nu depasesc resursele umane si de capital
disponibile. De asemenea, administratia publica locala trebuie sa pregateasca planuri cu
solutii alternative anticipate pentru situalii ne,grhe«\?éigge;\;gﬁ@nu@%pent{u situatiile
neprevazute, de regula, nu fac parte din structura ,une_L§i{§_t13§fié{é§jic‘§§%vtc§l?é?éf‘1Wﬁiuda

aceslui aspect, aceste planuri pentru situatii nepre ,@zyfé’“‘“%Fiﬁﬁ"*sé‘iﬁﬁegeascmgacitatea
: B . ] e X3 i_ Auiy SN & “_:_ .
de raspuns a autoritatii publice locale. e '

/ Do 12U tehnje ) 4
O U 7p i |
A N R = e

) K. ...

i
i
i
L,

Mg,

TRy,

Performanta autoritatii publice locale esie trata—de mo ul..de identificare a

——

prioritatilor si de modul in care sunt rezolvate acestea. Eficienta in rezolvareal acestor
prioritati strategice, ca sa produca satisfactie si recunoastere publica, este data de

masura in care rezultatele apar in perimetrul de timp creditat prin consultarea membrilor

comunitatii, Pe cale de consecinta, trebuie sa se asigure ca cetatenii, presa si alte
entitati locale interesate au cunostinta de continutul acestei strategii si de planificarea el
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operationale. O mai mare constientizare si acceptare contribuie la o mai. eficie

implementare a obiectivelor propuse. SN

N

Nu in ultimul rand, este util de subliniat faptul ca in sarcina autoritatii publice
locale revine si stabilirea echilibrului in triunghiul de relationare, configurat de indicatorii
de performanta, recompensarea financiara a angajatilor si gradul de crestere a

bunastarii comunitatii.

Evaluarea pragmatica a coordonatelor socio-economice specifice comunitatii si
regiunii de apartenenta si corelarea cu aspiratile si orizontul de asteptare pentru
implinirea acestora rezultate in urma consultarii populatiei locale, genereaza capacitatea
programatica necesara autoritatii publice locale pentru modelarea viitorului.

B. CRESTEREA COMPETITIVITATII ECONOMIEI LOCALE PE TERMEN LUNG

» CENTRU CE COLECTARE S| PROCESARE FRUCTE

% MODERNIZARE-DOTARE ATELIER PROCESARE MATERIAL LEMNOS
SAT CAPRIORU

» FABRICA DE PELETI/BRICHETI [ ,

CONSILIUL JUG

- o L_‘:ﬂm;?_"; E
» FABRICA DE SEMIFABRICATE MATERINLE DECQES:[RUGTH o

BO LTARI I*i’\n(':.'?ia i - ;f;{;l“;‘-“ F“ Al LR ';

' i

|

i Pen”’l! P. .04 U:::I?;'gulf’ur‘: by
i

I

(QPNE et 5

%» FABRICA DE OTET DE MERE

C. PROTECTIA MEDIULUI Sl CRESTEREA EFICIENTEI ENERGETICE

» REGULARIZARE ALBIE RAU DAMBOVITA PE RAZA COMUNEI
TATARANI
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INSTITUTIILE PUBLICE

D. SUSTINEREA EDUCATIEI §1 OCUFARII FORTEI DE MUNCA a 5o

» REABILITARE EXTINDERE S| DOTARE SCOALA GENERALA SAT
TATARANI

> REABILITARE S| DOTARE GRADINITA SAT TATARANI

» REABILITARE SI DOTARE SCOALA GENERALA SAT CAPRIORU

> PROIECTE DE ORIENTARE SI CONSILIERE PROFESIONALA, FORMARE
PROFESIONALA , INSTRUIRE ANTREPRENORIALA PENTRU SOMERI;

>

E. SUSTINEREA SANATATII S| ASISTENTEI SOCIALE

e

co \JQ"IT“‘“";*r'r-w o

> CENTRU REZIDENTIAL DE SERVICII SC!CIO MEDI@ALE SAT F’RIBO!U'

3.6 EVOLUTIA POPULATIEI

Fenomenul de urbanizare, pe de o parte, si de depopulare pe “de alta parte;-s- ‘a
manifestat si pe teritoriul judetului Dambovita si, respectiv, in comuna Tatarani. In acest
judet se constatd si o dezvoltare agricola si industriala, corelata si cu o aglomerare a
populatiei in localitatile urbane si rurale situate in lungul arterelor rutiere importante i a
celor situate de-a lungul vailor réurilor principale Dambovita, lalomita si Cricovul Dulce,
pe axa nord-sud, de la Campulung Muscel, Sinaia si Breaza catre Bucuresti, Ploiesti sau

Pitesti.
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mreglstrandu-se un grav deficit de for{a de munca in agncultura.

In prezent ne aflam in etapa “postindustriald” care se caracterizeazad printr-o
crestere necontenitd a pretului la combustibili si energie, din care cauza industria
disponibilizeaza forfa de munca, acesta dirijandu-se spre {arile Uniunii Europene, dar si
inapoi in satele depopulate.

Din datele culese de la administratia locala se constaté o crestere usoara a
numarului total al populatiei si gospodériilor, datoratd atat sporului natural, cat si celui

migratoriu; pe localitali, situatia se prezinta diferit . satele mari, amplasate favorabil,
inregistreaza crestere, iar satele mici si mai izolate, inregistreaza scadere.

Un rol important in stabilitatea populatiei il va avea si dezvoltarea infrastructurii
(drumuri si echipare edilitara), precum si a institutiilor si serviciilor fundamentale.

3.7 ORGANIZARE CIRCULATIE RUTIERE

Nu sunt necesare modificari de structura majora in circulatia rutiera din localitati.
Se propun drumuri noi, pentru propunerile de extindere a intravilanului, iar pentru zonele
nestructurate, se propun drumuri ce vor deservi zonele ce nu au acces rutier, creanduse
0 noua trama ce va subimparti zonele in parcele construibile.

Se propun urmatoarele, in ordinea prioritatilor:

- modernizare drumurilor judetene, ce asigura principale)e-nel_a_tﬂ(j_rlteritoriu;
- modemnizare drumurilor neasfaltate in toata comuna; COF\FS;&LTJ;REWM
- amenajarea de parcari publice adiaente drumurilor prlr}(;lpaieﬂn -Zongle! cengrale

.,

ale satelor comunei Tatarani, definite ca centre de interes m pneienta dccume'ﬁtahe siz

! r’e-n.b,-; T

pentru care s-au mshtu!t reglementan spemﬂce / ,-’ e

e

Toate caile de comnicatie si fransporturi rutiere (CU pnorl tate~trama ma]ora)

necestia largiri si modernizari si sunt necesare reabilitari si modernizari cu prioritate a
podetelor peste torentii situati in mai toate satele.

Este necesara de asemenea modernizarea strazilor, in mod special a traseelor
rutiere cu rol turistic si a strazilor asezate in zona centrala, cu valoare arhitectural -
urbanistica
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Profilurile transvesale propuse, pe tipuri, conform incadrarii din lege in c:afégor
de importanta ale drumurilor, sunt prezentate in palnsele de profile drumuri. In functie d& /
situatia existenta, se largeste zona verde de aliniament pana la limita proprietatilor.

3.8 INTRAVILAN PROPUS. ZONIFICARE FUNCTIONALA. BILANT TERITORIAL

PROCENT DIN
BILANT SAT TATARANI - REGEMENTARI e TOTAL
o = INTRAVILAN
ég;\lA DE LOCUINTE INDIVIDUALE REGIM DE INALTIME P, 903 107 90,31 79.72%
ZONA INSTITUTII SI SERVICII DE INTERES GENERAL 28 400 2,84 2,51%
ZONA UNITATI INDUSTRIALE DE DEPOZITARE Sl .
TRANSPORT 45096 4,50 3,98%
ZONA UNITATILOR AGRICOLE 0 0 0,00%
ZONA SPATII PLANTATE, AGREMENT, SPORT 60 812 6,08 5,37%
ECHIPAMENTE TEHNICO EDILITARE 757 0,07 0,06%
ZONA GOSPODARIE COMUNALA (CIMITIRE) 3615 0,36 0,32%
CAl DE COMUNICATIE SI AMENAJARI AFERENTE 89 212 8,92 7,88%
HIDROGRAFIE (CURSURI DE APA) 1852 0,18 0,16%
TERENURI AGRICOLE DIN CARE :
ARABIL 0 0 0,00%
PASUNI 0 0 0,00%
LIVEZI 0 0 0,00%
PADURI 0 0 0,00%
VI 0 0 0,00%
FANEATA 0 0 0,005
TEREN NEPRODUCTIV 0 0 0,00%
TOTAL INTRAVILAN 924 967 92,49 100,00%

e
/ I YA enm —
i"qu‘e,\ ]3 - “hm—‘_i
f | avizuf i, fChnio al =r :
{ Pent Bl = *uLAJ' .
i i /u i
i f\r ¢u u.z R G

i
i
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e Em:‘,
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! CENT 2
T \/TL
BILANT SAT CAPRIORU - REGLEMENTARI NTRAVIAY 4 eivemE
m2 ha !N’FRAVILAN
§?1NA DE LOCUINTE INDIVIDUALE REGIM DE INALTIME P, 813 340 8134 83.95%
ZONA INSTITUTII SI SERVICII DE INTERES GENERAL 19653 1,96 2,02%
7ONA UNITATI INDUSTRIALE DE DEPOZITARE S| )
RANSPORT 1884 0,18 0,19%
ZONA UNITATILOR AGRICOLE 0 0 0,00%
7ONA SPATII PLANTATE, AGREMENT, SPORT 8 055 0,80 0,83%
ECHIPAMENTE TEHNICO EDILITARE 0 0 0,00%
7ONA GOSPODARIE COMUNALA (CIMITIRE) 2702 0,27 0,28%
CAI DE COMUNICATIE S| AMENAJAR] AFERENTE 08 213 9,82 10,13%
HIDROGRAFIE (CURSURI DE APA) 22 923 2,29 2,36%
TERENURI AGRICOLE DIN CARE :
ARABIL 0 0 0,00%
PASUNI 0 0 0,00%
LIVEZ] 0 0 0,00%
PADURI 0 0 0,00%
Vil 0 0 0,00%
FANEATA 0 0 0,00%
TEREN NEPRODUCTIV 2374 0,23 0,24%
TOTAL INTRAVILAN 1132851 | 113,28  100,00%
PROCENT
IN
BILANT SAT PRIBOIU - REGLEMENTARI L DIN TOTAL
m? ha INTRAVILAN
ﬁ?qNA DE LOCUINTE INDIVIDUALE REGIM DE INALTIME P, 089023 | 108.90 87 65%
ZONA INSTITUTII SI SERVICII DE INTERES GENERAL 10101 1,01 0,81%
7ONA UNITATI INDUSTRIALE DE DEPOZITARE Sl ,
FRANSPORT 1022 0,10 0,08%
ZONA UNITATILOR AGRICOLE 0 0 0,00%
7ONA SPATII PLANTATE, AGREMENT, SPORT 36 292 3,62 2,92%
ECHIPAMENTE TEHNICO EDILITARE 1. 6137 0,61 0,49%
7ONA GOSPODARIE COMUNALA (CIMITIRE) / NS BUT8 =067, 0,55%
CAI DE COMUNICATIE SI AMENAJARI AFERENTE _;* | U86i696, . =816 6,97%
HIDROGRAFIE (CURSURI DE APA) N ;:jf:f;§;554*«~~m 65 0,53%
TERENURI AGRICOLE DIN CARE : ,! T Blavizu topy !
| ARABIETS ~-U.o/p ) | J”_‘,’““ G a 17 0,00%
| PASUNE: o etin, BT pap o0 ) 0,00%
_; LIVEZI | Arhlgegy Qs et 202 0,00%
"""" PABURL 4.0 0 0,00%
VIR, U= 0[i  0,00%
FANEATA| ~ 0 0 0,00%
TEREN NEPRODUCTIV 0 0 0,00%
TOTAL INTRAVILAN 1242543 | 12425[ 100,00%
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_ NTRAVILAN PB?OCENT
BILANT SAT GHEBOIENI - REGLEMENTARI DIN TOTAL
= ha INTRAVILAN

.;?:U-\ DE LOCUINTE INDIVIDUALE REGIM DE INALTIME P, 1785370 | 178,53 81.52%
ZONA INSTITUTII SI SERVICII DE INTERES GENERAL 31549 3,15 1,44%
7ONA UNITAT! INDUSTRIALE DE DEPOZITARE S| :
TRANSPORT 12 602 1,26 0,57%
ZONA UNITATILOR AGRICOLE 9104 0,91 0,41%
7ONA SPATII PLANTATE, AGREMENT, SPORT 135 538 13,55 6,19%
ECHIPAMENTE TEHNICO EDILITARE 8470 0,84 0,38%
7ONA GOSPODARIE COMUNALA (CIMITIRE) 3411 0,34 0,16%
CAIDE COMUNICATIE SI AMENAJARI AFERENTE 197 960 19,79 9,03%
HIDROGRAFIE (CURSURI DE APA) 6 406 0,64 0,30%

TERENURI AGRICOLE DIN CARE :

ARABIL 0 0 0,00%
PASUNI 0 0 0,00%
LIVEZ| 0 0 0,00%
PADURI 0 0 0,00%
VI 0 0 0,00%
FANEATA 0 0 0,00%
TEREN NEPRODUCTIV 0 0 0,00%
TOTAL INTRAVILAN 2190416 | 219,04 |  100,00%

In plansa ,Reglementari Urbanistice — Zonificare”, sunt prezentate propunerile si
reglementarile urbanistice pentru fiecare sat studiat, precum si pentru zona de intravilan
propusa.

Bilantul teritorial propus (intocmit pe zone fungt@ale extinse de intravilan la

nivel de comuna) este prezentat pe plansele de regIementaﬂLuﬂbantﬁlrc&sw_omﬂcare
Sy SAN

ii”é‘é“ohse[vam
urmatoarele modificari ale intravilanului: / ! 5 “'/?;em s
| ey g |
- La Tatarani avem o extindere de intravilanide 18, 18,,'71?.?,’_“’f LN
- La Caprioru avem o extindere de infravilan de 8,86 gl e

- La Priboiu avem o scadere a infravilanului de 8,11 ha;
- La Gheboieni avem o extindere a intravilanului de 44, 22 ha;

Pentru retragerile si extinderile de intravilan s-au avut in considerare urmatoarele
criterii:
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- limitele parcelelor conform ridicarii topo actualizate si a planesel ortofoto ™
sugestille de exindere a extravilanului conform optiunilor administratiei locale; X
- tendintele de dezvoltare din teren;

ocuparea actuala a terenurilor in functie de functiune,

criterii de dezvoltare urbanistica;

- protejarea monumentelor naturale si antropice;

Modificarile propuse pentru zonele functionale sunt.

- 7ona de locuit: creste prin ocuparea unor terenuri din intravilan sau care au alte
functiuni; diferenta pozitiva de 300,01 ha.

Datorita tramei stradale destul de aerate si a adancimii loturilor, densitatea
gospodariilor in zona de locuit este destul de mica, chiar si pentru mediul rural, dar prin
aparitia de gospodarii noi (implicit modificarea raportului  nr. persoane | gosp),
densitatea va creste usor in perioada urmatoare. In aceasta diferenta pozitiva este
cuprinsa si zona de dezvoltare a locuintelor pentru tineri din satul Gheboieni.

. 7Zona institutiilor si serviciilor de interes general (diferenta de 1,14 ha in
plus la situatia existenta)

Dotarile satisfac, in majoritate, necesarul, din punct de vedere al capacitatii, dar
starea lor fizica necesita interventii semnificative.

Serviciile de comert si alimentatie publica pot fi amplasate dispersat in zona de
locuit ( cu stabilirea unor reguli de functionare pentru alimentatie publica.

In zonele centrale se propun amenajari specifice : (frotuare, mobilier urban,

scuaruri, parcuri, parcaje publice etc). g
. . . . " . T —
- Zona unitailor industriale, de depozltare[s; deﬁra;ﬁjp,g%se__@dauga 0
suprafata de 5,17 ha) f 1‘---3-;%&:’»_;.‘ 50yt

| i [ ] M g -
Prin plansele de regementari se porpung @‘1"@-&'@‘1?&%‘“9’-'-'ZOHBT,G[::‘:Fezer_yate
£ 3z s |

unitatilor industriale de mici dimensiuni (IMM - uri), incurdpa ;@élﬁﬁﬁ@;{.‘.\{@|tra£@%fuﬂei tip
[ w30 NVl g T

Nr,

de industrie eficienta si nepoluanta. / S G

Jgrme agricolé)

i Y

- Zona spatiilor plantate, agrement, sport (se propune extiderea acestel zone
cu o suprafata de 13,26 ha, zona ce va include atat plantatii de protectite cat sizone de
agrement si sport. In satul Tatarani, pe langa terenul de sport existent se propune
extindnerea acestor zone in mai mult directii, pentru dezvoltarea unor eventuale baze
sportive si de agrement.
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De asemenea zona adiacenta satelor,in zonele in care raul Darr}bovita 5
de sat, se pot amenaja zone cu potential peisagistic pentru functiunile/de agren

- Echipare edilitara (se va mari acesta zona cu o suprafata de 0,68 ha) ‘\ 7

Se va rezerva teren in sud-vestul satului Gheboieni, pentru construire staU\e de

epurare, iar pentru un nou post SRM terenul va fi rezervat tot in satul Gheboieni,
conform planselor de echipare edilitara.

- Zona gospodarie comunala

Aceasta zona isi va pastra dimensiunile din momentul de fata ca si suprafata,
cimitirele actuale satisfacand nevoile comunei.

Activitatea de colectare, depozitare si transport a deseurilor este asigurata de o
societate, la nivel judetean. Proiectul de reabilitare a colectaril, transportului, trataril si
depozitarii deseurilor solide propune introducerea treptata a colectarii selective a
deseurilor urbane in pubele si containere, si transportul acestora peniru valorificare la
statia centrala de selectare, compostare si depozitare a deseurilor ultim, nevalorificabil,
in depozite ecologice, ce se vor construi in zonele Targoviste si Titu.

. Zona cailor de comunicatie si amenjarilor aferente, ca si suprafata, aceasta
zona se va extinde cu 3,67 ha.

Pe langa modernizarea drumurilor aflate iny- staramgiefp_tiﬁatoare se vor
propune drumuri noi pentru extinderile de mtrawlanﬁ dar Si ﬁbntrwmggglﬁie%eq ofizari

viitoare. Drumurile noi vor umari pe cat posibil a asxgura aceesuﬁdiUMcwtonlor
incercand a se defavoriza cat mai putini. Lungimea UrTﬁElFﬂOFcﬂQHpe ’{?Jata”damuﬁa “Jva

fide 3, 31 km. /’; j i “”afy’u 3/.,4.
Lungimea drumurilor din suprafata mtraw[anu/ut“ste urﬁa '
T

La Tatarani

Drumuri judetene: 2 358 m
Drumuri comunale: 6 342 m
Drumuri nou propuse: 884 m
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La Caprioru:
Drumuri judetene: 2 347 m
Drumuri comunale: 9 369 m
Drumuri nou propuse: 906 m
La Priboiu:
Drumuri judetene: 2710 m
Drumuri comunale: 7 644 m
Drumuri nou propuse: 1282 m
La Gheboieni:
Drumuri nationale: 5 708 m

Drumuri comunale: 15 364 m
Drumuri nou propuse: 236 m

La Tatarani
Drumuri judetene; 2 358 m
La Caprioru:

Drumuri judetene: 2 347 m
Drumuri comunale: 1 010 m

La Priboiu:

Drumuri judetene: 2 710 m
Drumuri comunale: 2 300 m

[0 sy, z
g 2 f"‘/“ "?'fcm. =
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La Ghebeieni:
Drumuri nationale: 5 708 m
Drumuri comunale: 1523 m

Facand o diferenta rezulta o lungime totala de drumuri ce trebuie asfaltata:

La Tatarani =7 236 m

La Caprioru =9 265 m

La Priboiu: = 6 626 m
La Gheboieni: 14 077 m

3.9  MASURIIN ZONE CU RISCURI NATURALE

Se propun masuri hidroameliorative (regularizare, inaltare maluri, plantatii de
protectie) pe portiunile raurilor ce prezinta riscuri de inundatii. Pana la efectuarea acestor
lucrari, in zonele afectate se va institui interdictie temporara de construire pana la
elaborarea studiului hidrogeotehnic ce va descarca zonafe petenhal_q@sc sau pana la
construirea noilor indiguiri corespunzatoare.

I — “"-s-'

Zonele cu posibil risc de eroziune se vor consohda Prln m)paéur
15 c ! foi

“?gl“ P\fj "

3.10 DEZVOLTAREA ECHIPARIIEDILITARE

a) Alimentare cu energie electrica

Se propune extinderea retelelor de joasa tensiune in intravilanul propus, lar
retelele de medie tensiune vor fi extinse pana la noile posturi de transformare propuse.

Noile retele electrice vor fi dotate si cu cabluri pentru iluminat public, cabluri
pentru telefonie fixa si cabluri pentru semnal TV.

b) Alimentare cu apa;
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Exista alimentare cu apa in sistem centralizat in toata comuna, f||nd amplaga%‘m
partea de nord a satului Priboiu o statie de captare si pompare apa, in partea 0% es/
satului Gheboieni o statie de pompare si un rezervor in zona de est, iar in satul\l‘aLéT)am- i
aprope de zona centrala mai exista o alta statie de pompare.

c¢) Canalizare
Nu exista in comuna reta de canalizare si implicit nici statie de epurare ;
evacuarea apelor uzate se face la teren si in latrine uscate,
Se propune construirea unui sistem de canalizare in toata comuna, propunandu-
se astfel o statie de epurare ca rezerva pentru statia de epurare zonala de la

Dragomiresti.

d) Alimentare cu gaze

Comuna nu dispune de alimentare cu gaze in sistem centralizat.

Se propune alimentarea cu gaze a intregii comune prin aductiunea de gaze de Ia
conducta de transport de inalta presiune, gaze naturale existenta DN 12". Se propune
amplasarea unui nou post SRM in partea de vest a satului Gheboieni.

e) Telefonie

Exista o centrala de telefonie fixa in satul Tatarani, ;é??dam;}mupa—ar? relea de
internet: Toate retelele de joasa tensiune vor fi dublate d& c;ablun Eié teief@r}eﬁ fixdl si

intenet si TV. Se propune exiinderea acestor retele pq ’foa]tce :{[razﬁe Camunei ‘cenu- 7

ek T Y o 2 ,:
beneficiaza de ele. ?; i HE%?:}W "m oy L.Np i
311 PROTECTIA MEDIULUI e A, AL

Propuneri si masuri de interventie urbanistica:

- protejarea zonelor de locuit, prin masuri de reducere a poluarii (de toate tipurile) la
activitatile economice existente si solicitarea Studiului de Impact pentru activitati viitoare;
- |ucrari de amenajare maluri si combaterea eroziunilor in zonele cu probleme de

inundatii
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- protectia ecologica pentru toate apele curgatoare din comuna {raul Tgs

paraul Scioalca sunt cele mai poluate, fiind apropae de localitatii). -'

- propunerea de impaduriri in zonele defrisate; : :

- plantarea de zone verzi de protectie in incinta cimitirelor si i in incintele cu actwﬁek/
poluante; spatii verzi de aliniament la strazi;

- masuri de protejare prin perdele verzi in zonelel cu utilizare agricola sau industriala

din toata comuna;

312 REGLEMENTARIURBANISTICE

In plansele de reglementari urbanistice sunt prezentatea toate regulile de
dezvoltare privind structura configurativ - spatiala a satelor comunei Tatarani.

a) Solutia generala de organizare si dezvoltare a localitatilor

| ocalitatile sunt dezvoltate in forme relativ compacte, in care exista si zone cu
loturi foarte adanci (in special la Gheboieni si Priboiu), care afecteaza negativ
densitatea medie a gospodariilor la hectar, in zona locuintelor; se constata si o usoara
tendinta de dezvoltare tentaculara a zonei de locuit, pe drumurile principale din teritoriu,

la Gheboieni.

Se mentine si se amplifica tendinta separarii functiunilor principale din localitati
prin:

- concentrarea dotarilor principate in zona centrala'

i

(AN

zonele existente, avand putine puncte de tangenta cu zona de focu
si de faptul ca rezervele de teren in aceste zone se aﬂa. rfdomenml pr[vat al f:omune|
- dezvoltarea zonelor verzi majore la marginea ]oca’n‘tan le]:H Jagd z;qem‘7 cursunk;)r B

I Tl p gy ¢ LC( il sl
oglinzilor de apa; ‘/ | w50 0Pl 7 o e

b) Zone de protectie / interdictie i,

S-au instituit urmatoarele zone de protectie si interdictie prezentate grafic pe
planse:
- zone de protectie a obiectivelor cu valoare de patrimoniu (monumente istorice),
care au raza de 200m, pana la elaborarea documetatiei specifice;
- zone de protectie pe baza normelor sanitare la cimitire, stati de epurare,
gopodarie de apa, puturi captare apa;
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- zone de protectie la constructii si culoare tehnice (linii de medie tensmne:_msﬂtuﬁ

SRM, conducte gaze efc) ‘\ oy \fgw 0%’
- interdictie temporara de construire in zonele nestructurate urbansitic, in care se

propun strazi noi, pana la intocmirea si aprobarea PUZ,
- interdictie temporara de construire in zonele cu pericol de inundatie, pana la

eliminarea factorilor de risc;

313 OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

In plansa de proprietate asupra terenurilor sunt prezentate situatia existenta si
tipurile de proprietate asupra terenurilor din intravilan si propunerile privind circulatia
terenurilor in vederea realizarii obiectivelor de utilitate publica propuse si a altor

obiective.

Suprafata aproximativa a terenurilor ce se propun fi introduse in domeniut public
pentru drumurile noi este de 2,31 ha.

Terenurile aflate in domeniul privat al comunei pot fi concesionte, in vederea
realizarii functiunilor propuse ; activitati economice, locuinte;

4. CONCLUZII, MASURI IN CONTINUARE

a) amenajare si dezvoltarea comunei in corelare cu teritoriile administrative
vecine

- localitatile si activitatile economice se pot dezvolta"“m .sadru'i tentoriufw

administrativ existent; nu exista disfunctionalitati mporiant& In- relafme T temom[e ]
/ p " C,«J"\”

administrative ale comunelor vecine; Il ey ot s

b) sansele de relansare economico - sociala a loﬁali}gt_ilor

- De implicarea administratiei locale in sprijinirea potentialilor investitori si de
facilitatile oferite depinde in mare masura relansarea dezvoltarii economico - sociala a

localitatilor comunei.

¢) categorii principale de interventie, prioritati
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. .\{‘
- initiative si facilitati oferite de Consiliul Local pentru devoltarea ac’uvﬁatf Jats, J
RE W
& I'N ‘4
de resurele de baza ale comunei; valorificarea produselor agricole, vegetaﬁ?e Si
animale, prin preluare — comercializare sau prelucrare in comuna (locuri de munca
mai multe)

- continuarea actiunii de alimentare cu apa si gaze naturale a localitatilor;

d) aprecieri ale elaboratorului PUG

- proiectantul apreciaza ca dezvoltarea extensiva a intravilanului (zona de locuit) in
conditiile unui ritm de construire mic, va mari eforturile comunitaii pentru echiparea
zonelor noi.

- Administratia publica locala va intocmi programe de prioritati care sa corespunda
necesitatilor populatiei, ce va pleca de la prioritatea nr. 1 - creearea de noi surse de
venit pentru locuitori, si implicit pentru comunitate.

- Ordinea studiilor si proiectelor necesar a fi elaborate in perioada urmatoare va fi
conforma cu programele de prioritati intocmite de administratia publica locala.

5. GESTIONAREA PUG-ului

Elaboraturul prezentei documentatii considera ca un Plan General de Urbanism
reprezinta o unealta importanta pentru dezvoltarea spatiala viitoare a unei localitati.
Astfel autoritatea locala poate localiza si corela eficient datele statistice cu datele
spatiale si realitatea din teren. Apreciam ca o documentatie-usor denlnteles sifolo foI03|t cu
reglementari corecte si specifice poate conduce in timp Ia*o deavoltareﬂ_u ré
localitilor, iar indicii ce reflecta aceasta coerenta urbana se p)oi cuantificz [

i‘ 'i‘\“r‘\a

[ 7 {
4 dizul inhnie ) h: Lfl i naf

:-'._FIULI!JU"/UU 2,054 !fi

- gradul ridicat de confort urban; ! i w o !
{i L,_._.q._f..‘;.‘,_':f:‘:‘,'j'"’ 0 oo E&AP 2[}5 j

- peisaj urban coerent si armonios
mobilitate ridicata; -.-.m...mm..,';';'“':' ....... o
protejarea patrimoniului natural si antropic; L
cresterea atractivitatii turistice;
reprezentativitate ridicata a polilor urbani;
eficientizarea relatiilor in teritoriu;
dezvoltarea economiei pe cele 3 sectoare : industrie, agricultura si servicii;
scaderea gradului de poluare si disconfort urban;

rezolvarea litigiilor juridice asupra proprietatii terenurilor;

e S

PROIECTANT GENERAL: S.C.VALTINI SERV SR.L. Pagina 56 din 57




P SSLT
REACTULIZARE PUG - PLAN URBANISTIC GENERAL — IN COMUNA TATARANI (jud. Dambovita), / . 2643

Ca si unealta urbanistica PUG - ul trebuie sa stea la baza organizariri”"‘tef:it:gjj{""f
comunei.
Ca si procedeu de reglementare, in acordarea certificatelor de urbanism, se vor
avea in considereare urmatoarele etape:
1. ldentificarea, conform planselor de incadrare si planurilor de amplasament, a
obiectului de investiti si ampasarea acestuia pe planul PUG — ului.
2. ldentificarea fucntiuniii dominante a zonei unde se afla obiectivul
3. ldentificarea culoarelor, tehnice, a zonelor de protecite, si a altor zone ce
traverseaza situl, si specificarea avizelor necesare conform legislatiei specifice
4. |dentificarea Unitatii Teritoriale de Referinta in care se incadreaza obicetivul
5. Impunearea prin certificatul de urbanism a reglementarilor specifice zonei
respective.

[ntocmit

m. urb Alexafhdru DOBRA
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